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ZALASZANTO KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
/2019 (......) ONKORMANYZATI RENDELETE
A KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL

Zalaszanté Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testilete az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz416
2011. évi CLXXXIX, torvény 13 § (1) bekezdés 1. és 7. pontjaban, a teleplléskép védelmérdl
szOl6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szOl6 1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, és a
telepliléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdésében, az épitett
kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. §-aban foglalt
feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 22. §-a alapjan az alabbi rendeletet alkotja :

I.FEJEZET - ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A RENDELET CELJA, TERULETI HATALYA ES ALKALMAZASA

1. §

(1) E rendelet célja Zalaszantd épitett kérnyezetének megdbrzése érdekében a helyi épitészeti
és természeti értékvédelemmel, a teleplilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-
érvényesitési eszk6zokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

(2) E rendelet hatalya Zalaszantd kozség kozigazgatasi terliletére terjed ki.

(3) E rendeletet a Kormanyrendelet elSirdsainak e rendeletben foglalt kiegészitéseivel, az
Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szOl6 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) elGirasainak e rendeletben foglalt kiegészitéseivel és
eltéréseivel, valamint a helyi épitési szabalyzatrdl szélé 17/2006. (IX.15.) 6nkormanyzati
rendelettel és annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervvel egyutt kell alkalmazni.

(4) A rendelet mellékletei a kévetkezOk:

a) 1. melléklet: Nyilvantartott azonositott régészeti leléhelyek

c) 2. melléklet: Nyilvantartott miemlékek

d) 3. melléklet: Nyilvantartott helyi védelem alatt allé épuletek, szakralis emlékek
e) 4.melléklet Helyi védelem alatt alloé természeti 6rokség

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. helyi egyedi védelem: a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
teleplléskaraktert meghatarozé valamely

a) épitményre, vagy az alkalmazott anyaghaszndlatra, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra,

b) egyedi tajértékre, névényzetre, valamint

c) az a)-b) ponthoz kapcsoléddéan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére
terjedhet ki.

2. helyi terileti védelem: a jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz0 taji-, természeti értékek,
egyedi novények Osszességének egy nagyobb terlletre irdnyuldé megGrzésére, értékdvo
fenntartasara iranyul.



3. helyi védett érték: a helyi egyedi és terileti védelem alatt all6 épitészeti és taji-,
természeti értékek 0sszessége.

4. masodlagos rendeletetés(i éplilet: az 6vezetekben és épitési Ovezetekben e rendelet szerint
elhelyezhet6 rendeltetési f6épitményt kiegészit6, attdl kilonalld tarold vagy kiszolgald épiilet.

5. attort kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga 50 %-nal
kisebb mértékben korlatozott.

6. foépllet: az Ovezeti elGirdsok megtartasaval épitett, elsGsorban a terililet felhasznalasi
egység jellegének megfelel6, masodsorban a teleplilésrendezési eszk6zben meghatarozott, a
tertilethasznalatot nem zavaro rendeltetés(i épiilet.

7. értékvizsgalat: a Kormanyrendeletben meghatarozottak szerinti dokumentum.

8. pasztellszinek: kis telitettségl szinek, melyek kozott kertini kell a mesterséges
arnyalatokat, leginkabb a neonszineket és el6nyben kell részesiteni a meleg arnyalatokat,
mint a bézs, narancs, sarga, barna, voros arnyalatai.

9. cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglatd létesitmény (helyiség, helyiség-
egylittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltlintetd tabla, illetve felirat;

10. cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznadlt, rendszerint Uzlet,
mhely, illetve vendéglatd létesitmény bejaratédhoz, a homlokzati sikra merdlegesen
kifiggesztett targy vagy cimerszerl abra; cégérnek mindésll az a - nem az épllet falsikjara,
valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett — tabla is, mely csak a cégtablan szerepl6
informaciokat tartalmazza. Nem minGsiul cégérnek az olyan hirdet6-berendezés, amely nem
kozvetlenll a kereskedelmi-, szolgaltaté-, illetve vendéglato létesitmény jellegével, hanem az
ott arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.

II. FEJEZET - A HELYI VEDELEM
3. A HELYI VEDELEM CELJA

3. 8§
(1) Az épitett kérnyezet fenntartasa, a jelen és a j6vO nemzedékek szamara valé meg6rzése
érdekében az oOnkormanyzat a kozigazgatdsi teriletén taldlhatd kiemelkedd épitészeti
értékeket helyi védelem ala helyezi.
(2) A helyi értékvédelem feladata a kilonleges oltalmat igényl6 teleplilésszerkezeti, utcaképi,
épitészeti és torténeti szempontbdl védelemre érdemes teriletek, épiiletek, épitmények,

névények vagy novény-egylittesek megbrzése, ennek érdekében azok nyilvantartasba vétele
és a védelem mddjanak és eszkdzének meghatarozasa.

4. A HELYI VEDELEM FAJTAI

4.8

A teleplilés épitészeti oroksége, taji és természeti értékei helyi terileti és egyedi védelembe
részesililnek az 1-4. szamu mellékletben szerepld lehataroldsnak és jegyzéknek megfeleléen.

5. A HELYI VEDELEM KELETKEZESE ES MEGSZUNESE

5.8



(1) A helyi védettség ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti Zalaszantd Kozség
Onkormanyzata  Polgarmesterénél. A  védelemrdl, annak elrendelésérél, vagy
megszlintetésérél az onkormanyzat, a telepllésrendezési terv értékvizsgalata, vagy o6nallé
értékvizsgalat alapjan rendelkezhet.

(2) A védelemre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendoé érték megnevezését, terlleti javaslat esetén egyértelmd korilhatarolasat,

b) azonosité adatokat (tertlethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, éplilet-, vagy telekrész),
c) a védelem indoklasat,

d) fotédokumentaciét a védendé értékrol és kornyezetérol,

e) a Kormanyrendelet altal meghatarozott értékvizsgalatot,

f) megsziintetésre vonatkozé kérelem esetén az a), b), d) munkarészeket, valamint részletes
indoklast.

(3) Az o6nkormanyzat polgarmester/f6épitész kozrem(ikodésével a védelemre vonatkozd
kezdeményezést el6késziti dontésre a KépviselG-testlilet szamara. Az elGterjesztés része a
védelemre vonatkoz6 kezdeményezés targyaban készitett féépitészi szakmai vélemény.

(4) A védelem megszlinik, ha

a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmislil,
b) a helyi védett érték miemléki védettséget kap, vagy
c) ha a Képvisel6-testilet a helyi védelmet megsziinteti.

(5) A helyi védetté nyilvanitasrol, a védelem mddositasardl, vagy megsziintetésérdl értesiteni
kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat postai Uton,

b) az illetékes épitésligyi hatdésagot.

(6) A helyi védettségre vonatkozd kérelmekrdl, médositasrol vagy megsziintetésre iranyuld
javaslatokrdl a KépviselG-testilet évente egy alkalommal dont, kivéve rendkiviili esetben, ha
a védendd érték miszaki allapota vagy egyéb, az érték megmaradasat befolyasold tényezd
ezt indokolja.

(7) A helyi védelem ald helyezés vagy megszintetés tényének az ingatlan-nyilvantartasba

térténd bejegyeztetésérdl a teleplilés jegyzGje gondoskodik. A bejegyzés elmaradasa a
védelem hatdalyat nem érinti.

6. A VEDETTSEGGEL OSSZEFUGGO KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

6.8
(1) A helyi védett épitmények, szobrok, emlékmlivek és kdékeresztek védelmérdl, jo
karbantartasarél az onkormanyzat, a helyi védett éplletek karbantartdsarol a tulajdonos
koteles gondoskodni.

(2) Helyi védelem alatt allé épitményt csak a helyi védettség megsziintetését kdvetben lehet
lebontani.

(3) Az épiilet bontdsa, atalakitdsa, felljitdsa soran az engedélyezési, vagy bejelentési
eljarashoz kotott épitési tevékenységek esetében a tervekhez részletes felmérési tervet és
fotédokumentaciot kell csatolni.

(4) A helyi védett természeti értékek fenntartasardl a tulajdonos kételes gondoskodni.

7. A HELYI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK NYILVANTARTASA

7.8



(1) A helyi védett épitmények, taji, természeti értékek nyilvantartasat e rendelet 1. melléklete
tartalmazza, mely nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas része a helyi védett értékeket tartalmazé lista, az értékek fobb adataival,
valamint a helyi védett értékeket abrazold térkép.

III. FEJEZET - A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

8. A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK MEGALLAPITASA

8.8
(1) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek Zalaszantén:
a) Ofalu,
b) ujfald,

c) kertes mez6gazdasagi terliletek - Klils6hegy, Derékhegy, Vildgosvar, Parraghegy,

d) Uj telepllésrész,

e) a Natura2000 természeti védettségl terlletek,

f) az orszagos 6koldgiai haldzat dvezetei, magterilet, 6koldgiai folyosd és puffer terllet,
g) a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet 6vezete.

(2) A telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasat a 2. melléklet térképe
abrazolja.

IV. FEJEZET - A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
9. ALTALANOS EPITESZETI KOVETELMENYEK

9.8

(1) A telepllés teriletén minden épitményt a kérnyezettel, a teleplilésképpel 6sszhangban
kell létesiteni és fenntartani. A mar beépitett terileteken épitési tevékenység soran a helyszini
adottsagokat figyelembe véve ugy kell eljarni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos
telkek és épitmények, 0nalld6 rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalhatdsagat,
illeszkedjen a kornyezet és a kérnyez6 beépités természeti és épitészeti adottsagaihoz. Az
épitészeti adottsdgokhoz és kornyezethez torténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a
kérnyezetben kialakult épllettémeg nagysagat, aranyait és az éplilet terepre illesztését.

10. A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO
TERULETI ES EGYEDI KOVETELMENYEK

Ofalu épitészeti kbvetelményei

10.§

(1) Az épuletet kornyezetének megfeleld elSkerttel kell elhelyezni a kialakult viszonyok
figyelembe vételével.

(2) A telek koztertlet fel6li frontjdan masodlagos rendeltetésld épilet, a f&épulethez
kapcsolédd, de annak tomegétdl elkilontld mellékfunkcidju éplletrész, garazs nem
helyezhet6 el.

(3) Utcafronti kerités az éplilet stilusaval 6sszhangban, attorten épithet6, a belatas gatlasa
csak novényzettel alakithato ki. Az utcafronti kerités 1,8 méternél magasabb nem lehet.



(4) Uj épllet épitése, vagy meglévé épiilet épitészeti arculatot megvaltoztatd atalakitdsa és
bévitése esetén

a) a féépllet tomegét meghatarozd tetdzetet szimmetrikus magas tetdvel kell kialakitani,
melynek hajlasszoge 35-45° kozotti, héjazatanak anyaga terrakotta szinl(i agyag- vagy beton
cserép.

b) a féépulettdl kilénalld6 masodlagos rendeltetés(i épiletek magas tetével kialakithatok.

c) a féépulet egyszerl, hagyomanyos épitési mdéd szerinti tagolatlan tomeggel alakithato ki,
dominans tet6felépitmény a kozterllet irAanyaba nem helyezheto el.

d) az épllet koztertlet felé néz6 oromzatan erkély, vagy loggia nem épithetd.

e) a vakolt homlokzati fellleteken vildgos pasztellszinek hasznalhatok.

(5) A XX. szazad koOzepe el6tti hagyomanyos épitési mdddal épllt éplletek korhi feldjitasa
soran

a) meg kell tartani, vagy vissza kell épiteni az épllet koztertlet fel6li jellemz6 nyilasrendjét.
Kozterllet feldli Uj nyilds az épllet eredeti homlokzati architektirajahoz illeszked6en
alakithaté ki.

b) a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitéelemeket meg kell tartani, megsemmisulésik
esetén masolatukat vissza kell épiteni. A vakolt homlokzati fellletet festetten kell feldjitani,
melynek soran vildgos pasztellszinek hasznalhatok.

c) a magas tet6 héjazatanak anyaga terrakotta szinli agyagcserép lehet, rajta kozterllet felé
nézoen dominans tetéfelépitmény nem helyezhetd el.

A védett taji- és természeti teriiletekre vonatkozo kovetelmények

11.§

(1) A Natura2000 természeti védettségl terlleteket az eurdpai kozosségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetés( terlletekrdl sz6lé kormanyrendeletben és a terlletre készitett
fenntartasi tervben meghatarozottak szerint kell kezelni.

(2) A Natura2000 természeti védettségl terliletek, az orszagos Okoldgiai halézat Gvezetei,
magterlilet, o6koldgiai folyosd és puffer terllet, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé terllet 6vezetének terlletén az alabbi invazids névények nem telepithetdk:

A B
1 Magyar név Tudomanyos név
2 Borfa, tengerparti seprlicserje Baccharis halimifolia
3 Kaliforniai tiindérhinar Cabomba caroliniana
4 Vizijacint Eichhornia crassipes
5 Perzsa medvetalp Heracleum persicum
6 Sosnowsky-medvetalp Heracleum sosnowskyi
7 Hévizi gazlé Hydrocotyle ranunculoides
8 Fodros atokhinar Lagarosiphon major
9 Nagyviragu téalma Ludwigia grandiflora
10 |Sargaviragu téalma Ludwigia peploides
11 |Sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
12 |Ko6zbnséges sulléhinar Myriophyllum aquaticum




13 |Keserld hamistirom Parthenium hysterophorus

14 |Ordogfarok keser(f( Persicaria perfoliata

15 |Kudzu nyilgyokér Pueraria montana var. lobata

11. A HELYI VEDELEMBEN RESZESULO TERULETEKRE ES ELEMEKRE VONATKOZO
KOVETELMENYEK

A helyi védelemben részesiilo épitészeti értékekre vonatkozé egyedi kovetelmények

12. §

(1) A helyi védelem ala tartozo éplletet érinté atalakitdsokat, bdvitéseket a védett épiilethez,
vagy éplletrészhez torténd illeszkedéssel szabad megvaldsitani. Az alkalmazott épitészeti
megoldas nem lehet dominans, nem irhatja at a védett értékeket. A védett épllteket érint6
épitési munkak soran

a) az éplleteket hagyomanyos épitészeti tomeglkben, tetéformajukban kell megtartani,
érintetlendl hagyva a homlokzati nyildsrend és nyilasosztas jellegét, megdérizve a homlokzati
tagozatokat, diszeket,

b) az épuletek belsé korszer(sitését, kialakitasat, bévitését a védettség nem akadalyozza, a
védelem érdekében eld kell segiteni ezen épliletek mai igényeinek megfeleld hasznalatat,

c) az éplleteket ugy lehet bdviteni, atalakitani, feldjitani, hogy az eredeti épllet
tomegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe el6nytelentl ne valtozzon, gondosan
mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje el és a tervezett bdvités a régi
épllet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen,

d) az éplletek bontasara csak a muiszaki és erkolcsi avultsag bealltaval kertlhet sor a
védettség megszlintetését kovetéen. A védelem megsziintetéséhez vagy az épllet részleges
bontdsdhoz kapcsolddd hatdsagi eljaras keretében az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak
az Uj épulletbe tortén6é beépitése, vagy azok megobrzése, visszaallitdsa ©nkormanyzati
foépitészi vélemény alapjan eldirhato.

(2) A helyi védelem alatt allé, épliletnek nem mindsilé épitmények - emlékmivek, szakralis
emlékek, stb. - felljitdsa és helyredllitdsa az eredeti &llapot megtartasaval vagy
létrehozasaval valdsithatd meg. Ezen épitmények kornyezetét a védett épitmény
szellemiségével, koraval 6sszhangban kell kialakitani vagy fenntartani.

A helyi védelemben részesiil6 természeti értékekre vonatkozo kovetelmények

13.§

(1) E rendelet 3-4. melléklete szerint lehatarolt terilleti védelemmel rendelkezd természeti
értékeket a teriletre készitett kezelési terv szerint kell fenntartani.

(2) E rendelet 3-4. melléklete szerint jeldlt egyedi védelemmel rendelkezd természeti értékek
fenntartasara vonatkozé koévetelmények:

a) az értéket sem csonkitani, sem kivagni nem lehet,

b) az elkorhadt részeket meg kell tartani,

c) kérnyezetét kaszalassal kell gondozni.

12. AZ EGYES SAJATOS EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESE
14. §

(1) A telepllés teriletén kozvilagitasi kandeldbert egységesen kell kialakitani.
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(2) A teleplilésen egységesiteni kell a hazszamtablakat és felirat

13. REKLAMOKRA ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO
TELEPULESKEPI KOVETEMENYEK

Reklamokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

15.§

(1) A rekldmot kozzétenni kozterlleten, koztulajdonban 4allé ingatlanon, valamint a
maganterileten a telepiléskép védelmérdl szél6 torvény rekldmok kodzzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szél6 kormany rendelet elbirdsai szerint lehet.

(2) Rekldmot és rekldmhordozé berendezést elhelyezni, fényreklamot |étesiteni a rendelet 4.
szamu melléklete szerint lehatarolt telepliléskép védelme szempontjabdl kiemelt terlleteken,
a) a mliemlékek teriiletén és a mliemléki kornyezetben,

b) a régészeti lelohelyek terliletén

c) az e rendeletben megallapitott helyi védett értékek terliletén,

d) a Natura 2000 tertleten,

e) az 6koldgiai halézat magtertiletén és az okoldgiai folyoso terliletén,

f) valamint a tajképvédelmi terileten

nem lehet.

(3) 2 m2-nél nagyobb rekldmhordoz6 nem létesithet6.
(4) Rekldmhordozé utcabutorok egymastél 50 méteren bellil nem helyezhetdk el.
(5) Rekldmberendezés nem létesithetd kaprazast okozd megoldassal.

(6) Uzletfelirat, cégtabla, cégér csak akkor helyezhetd el a homlokzaton, ha

a) az éplletben, vagy az ott 1évl6 rendeltetési egységben folytatott tevékenységre vonatkozik,
b) szervesen illeszkedik a homlokzatok meglévé vagy tervezett tagoldsaihoz, a nyildszardk
kiosztasahoz, azok ritmusahoz Ugy, hogy egylttesen 6sszhangban legyen az éplilet épitészeti
részletképzéseivel, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(7) Cégtabla csak a falsikkal parhuzamosan helyezhet6 el, mérete nem haladhatja meg a 0,5
m?2-t.

(8) E rendelet hatalybalépése utan Gjonnan megvaldsitott épllet Gzletportaljai és kirakatai
esetében az Uzletfelirat nem helyezhetd el az eredeti homlokzati tervben e célbdl kijeldlt
helyen kivl.

(9) Nem létesithetd Uzletfelirat, cégtabla, cégér

a) rikité szinhasznalattal,

b) kapraztato fényl vilagitd tablaként,

c) digitalis kijelzésl fényreklamkeént,

d) valtozo futofénnyel, valtozd szoveg-, vagy abra animalassal,
e) fény- és filmvetitéssel.

(10) A telepliléskép védelmérdl széléo 2016. évi LXXIV. torvény 11/B. § (1) bekezdésében
meghatarozott tilalom alél a kozség szempontjabdl jelentés esemény (kllondsen:
népszavazas, kozségi rendezvény) kapcsan évente 6sszesen tizenkét naptari hétig indokolt
esetben eltérés engedélyezhetd.

(11) Palyazati forrasbdl megvaldsuld épitmény esetében az eldirt tajékoztatasi fellletként
a) az épités ideje alatt a telken belll elhelyezett, a palyazati kiiras szerinti méretl tajékoztatd
tabla,



b) a létesitmény ataddsa utan legfeljebb a palyazati kiirds szerinti méret{ tajékoztato tabla a
homlokzaton, vagy a létesitmény el6kertjében elhelyezve - a palyazati kiiras szerinti
id6szakra — |étesithetd.

Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
16.§

(1) Az épulet koztertlet fel6li homlokzatat megvaltoztaté zavard létesitményt - gépészeti
berendezéseket, szell6z6- és klimaberendezést, szerelt égéstermék elvezet6ét, koézmi-
csatlakozasi berendezést, antennat, stb. - utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(2) A vezeték nélkili hirkozlési addk, atjatszok miszaki berendezései a teleplilés belterliletén
meglévd épllet felhasznalasaval és csak rejtetten helyezhetdk el.

V. FEJEZET - TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
14. KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
17.§

(1) Teleplilésképi szakmai konzultacid kotelez6 a 2. melléklet szerint lehatarolt

a) Ofalu teriletén,

b) Gjfalu tertletén,

c) Uj telepllésrészen,

Uj féfunkcidju épllet épitése, meglévd épllet teleplilésképet befolyasold atalakitasa,
felGjitasa, vagy blOvitése esetén.

(2) Telepulésképi szakmai konzultacid kotelez6é az 3-4. melléklet szerint lehatarolt helyi
egyedi védelemmel érintett épitmények teleplilésképet érintd feldjitdsa, atalakitasa és
bbvitése esetén.

(3) A telepllésképi szakmai konzultaciot egyéb esetekben az lgyfél is kezdeményezheti,
melyet az lgyfél kérésére az 6nkormanyzati f6épitész/megbizott mliszaki vezetd dijmentesen
lat el.

(4) A konzultdciordl késziilt emlékeztetét az Onkormanyzat nyilvantartasba veszi.
15. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési tevékenységek
18.§

(1) Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) Uj épitmény épitési engedélyezési eljarasat,

b) meglévd épitmény teleplilésképet érinté bovitésére, atalakitdsara iranyuld épitési,
fennmaradasi engedélyezési eljarasat megel6zden.
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A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

19.§

(1) A telepillésképi véleményezési eljards soran vizsgdlni kell az e rendeletben
megfogalmazott teleplilésképi kdvetelményeknek valé megfelelést, vizsgalni kell, hogy

a) a tervezett beépités megfeleléen figyelembe veszi-e a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzok elbirasait,

b) a tervezett beépités nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve kilatasat,

Cc) a tervezett beépités teljesiti-e a milemléki- és helyi védettségl terlletek, éplletek
esetében az értékvédelemmel kapcsolatos eldirasokat és elvarasokat,

d) a homlokzat tagoldsa, a nyilaszardk kiosztasa 6sszhangban van-e az éplilet jellegével és
annak koérnyezetével,

e) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfelel6-e,

f) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfelels-e,

g) a tet6zet kialakitdsa megfeleléen illeszkedik a kornyezet adottsdgaihoz, elGsegiti-e az
épitmény teleplilésképi szempontbodl elénydsebb megjelenését,

h) a meglévsé épitmény bOvitése esetén a homlokzatot is érinté felljitas, atalakitas,
emeletraépités illeszkedik-e az adott éplilet struktirajdhoz, valamint a meglévd utcaképbe

i) a kozterlilet mentén az éplilet kialakitasanak mddja és feltételei megfeleléek-e,

j) kozterlleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterllet burkolatanak,
m(itargyainak, ko6ztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagitd berendezések és
reklamhordozdk kialakitdsa megfelel6-e.

(2) A telepllésképi véleményezés lefolytatasdahoz a kérelmet papiron és 1 példany
teleplilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-miszaki dokumentaciét
papiron és digitalisan kell benyUjtani. Az 6nkormanyzati f6épitész irdsban a véleményezésre
nem megfeleléen benyuljtott dokumentacid kiegészitését kérheti.

(3) A polgadrmester megkeresésére, az Onkormanyzati fGépitész szakmai allaspontjat
megadja, melyet kévetéen a polgarmester a kérelem, valamint a véleményezésre alkalmas
épitészeti-mUlszaki dokumentacié beérkezését koveté 15 napon belil megkildi véleményét az
épittetének, vagy a kérelmezének.

(4) A polgarmester véleményében

a) engedélyezésre - feltétel meghatarozasaval vagy feltétel nélkal - javasolja a tervezett
épitési tevékenységet, vagy

b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha

ba) a kérelem vagy az épitészeti-mlszaki dokumentacié nem felel meg az e rendeletben
meghatarozottaknak, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg a teleplilésképi rendeletben foglalt
teleplilésképi kovetelményeknek.

(5) A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmezd (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,
c) a (3) bekezdés szerinti véleményét.
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16. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

A telepiilésképi bejelentéshez kotott épitési tevékenységek
20.8

(1) Teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa kotelezd a 2. melléklet szerint lehatarolt
a) Ofalu lakdterileten,

(2) Teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa kotelezé az (1) bekezdés szerinti teriileteken
az épitési engedélyezési eljardas ald nem tartozd, koztertilet felél megvaldsuld, a

rrrrr

e

b) meglévé épitmény utdlagos hdészigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatdsa, tetdzetének
felUjitasa és atalakitasa,

c) az épulet utcafronti homlokzatahoz illesztett elGtet6, védoétetd, ernylszerkezet épitése,
meglévo felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszer(sitése, bévitése, megvaltoztatasa,

d) a kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésl éplilet épitése, blOvitése, amelynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriletet,

e) a teleplléskép védelmérdl szdélo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 104/2017. (IV. 28.) kormanyrendeletben szerepld
altalanos teleplilésképi kovetelmények tekintetében a rekldamok és rekldamhordozok
elhelyezésénél.

A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa
21.§

(1) A teleplilésképi bejelentés lefolytatdsahoz a kérelmet papiron és 1 példany telepilésképi
kovetelményeknek vald megfelelést igazolé épitészeti-miiszaki dokumentaciét papiron és
digitalisan kell benyujtani. Az onkormanyzati fGépitész irdsban a véleményezésre nem
megfeleléen benyuljtott dokumentacid kiegészitését kérheti.

(2) A polgarmester megkeresésére, az Onkormanyzati féépitész szakmai allaspontjat
megadja, melyet kévetéen a polgarmester a kérelem, valamint a véleményezésre alkalmas
épitészeti-mUlszaki dokumentacié beérkezését kovetd 15 napon belll hatésagi hatdrozatban
dont.

(3) A bejelentés tartalmazza:

a) a bejelent6 nevét,

b) a bejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

c) a folytatni kivant épitési tevékenység, reklam, illetve rekldmhordozé elhelyezésének
megjelolését,

d) a tervezett épitési tevékenység, reklamok, rekldmhordozok helyét, a telek helyrajzi
szamat,

e) az épitési tevékenység elvégzése, vagy a rekldmok, rekldamhordozék elhelyezésének
tervezett idGtartamat.

(4) A polgarmester a hatésagi hatarozatban
a) a tervezett épitési tevékenységet, rekldm, rekldamhordozd elhelyezését - feltétel
meghatarozasaval vagy anélkil - tudomasul veszi, ha a bejelentés

aa) megfelel az (1) és (3) bekezdésben meghatarozott kovetelményeknek, és
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ab) a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a teleplilésképbe és megfelel a telepilésképi
kovetelményeknek, a tervezett rekldmhordoz6 elhelyezése illeszkedik a teleptilésképbe,
megfelel a telepillésképi kdvetelményeknek, valamint a rekldm-elhelyezési rendeletben
foglalt elhelyezési kovetelményeknek,
b) megtiltja az épitési tevékenységet, reklam, reklamhordozd elhelyezését, és - a megtiltas
indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkili
elkezdésének és folytatdsanak jogkovetkezményeire, ha a bejelentés
ba) nem felel meg az (1) és (3) bekezdésében meghatarozott kovetelményeknek, vagy
bb) a tervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a teleplilésképbe, vagy nem felel meg a
teleplilésképi és a teleplilésrendezési eszkdzben foglalt kovetelménynek, rekldamhordozd
elhelyezése esetén nem illeszkedik a telepilésképbe, nem felel meg a telepllésképi
kévetelménynek vagy nem felel meg a rekldam-elhelyezési rendeletben foglalt elhelyezési
kovetelményeknek.

(5) A polgarmester ellen6rzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett
tevékenység folytatdsat, és ha bejelentési eljaras lefolytatdsanak elmulasztasat észleli, a
tevékenység folytatasat a bejelentési eljaras soran megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de
attol eltérd végrehajtast tapasztal,

a) 22.§ szerinti teleplilésképi kotelezési eljarast folytat le, vagy

b) rekldam, rekldamhordozé elhelyezése esetén 15 napon beldl értesiti a megyei
kormanyhivatalt.

17. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

22.§

(1) A telepulésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester teleptlésképi
kotelezési eljarast folytathat le, vagy o©nkormanyzati teleplilésképi birsagot szab ki a
teleplilésképi bejelentési kotelezettség

a) elmulasztasa,

b) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstdl eltéré végrehajtasa,

c) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa

esetén.

(2) A teleplilésképi kotelezési eljaras soran a koézigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyairdl szo6l6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) Ha a kotelezett nem tesz eleget a telepilésképi kotelezésben foglalt kotelezettségeknek,
egyszeri felszélitas utan teleplilésképi birsaggal sujthatd.

VII. FEJEZET - ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

Zaro rendelkezések
23.§

Jelen rendelet 2020. januar 2.-an Iép hatalyba. A rendeletet a hatalyba |épését kévetden
indult eljarasokban kell alkalmazni. Az ,, ujfalu”, , kertes mez6gazdasagi”, és ,Uj teleplilés”
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rész épitési elbirdsait a Zalaszanté Kézség Onkormanyzat Képviseld testiiletének
11/2016.(XI1.24.) rendeletével mddositott 13/2006.(IX.20.) 6nkormanyzati rendelete
szabalyozza .

Zalaszanto, 2019.11.20.

Lukacs Agnes Dézsi Attila Ferenc
jegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetve 2019.november

Lukécs Agnes

jegyzd
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Mellékletek a .../2019. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilés orszagos és helyi védelem alatt allo épitészeti taji és természeti
orokségének lehatarolasa és jegyzéke

1 Szama melléklet
Nyilvantartott, azonositott régészeti lel6helyek :

1.1 12496. azonositasi szamu Alma-kuti -dilé hrsz.: 0160/1

1.2 12497.azonositasi szdmu Plébania-templom Hrsz.:
1/1.,1/6.,1/8.,76.,78.,79/2.,278.,283/2.,285.,286.,287.,312/1.

1.3 12497. azonositasi szamu Lazar Miksa szér(skertje, hrsz.:
1/1.,1/6.,242.,243/2.,244/2.,245.,246/2.,247.,249/1.,249/3.,250.,252/2.,254.,257.,258.,259.,260/
1.,260/2.,261/1.,261/2.,261/3.,262/1.,262/2.,263.,264/2.,265/2.,266/2.,267.,268/2.,268/3.,269/1
.,269/2.,270.,271.,272/1.,272/3.,274/2.,275.,276.,277/2.,278.

1.4 12sz4m499.azonositd szamu volt iskola udvar,és orvosi lakas hrsz.: 312/1. ( jelenlegi ingatlan
helyrajzi szamok : 288/1,2,3

1.5 12500 azonositd szamu kapolna, hrsz.:
1/6.,113/2.,118/2.,119.,120.,221.,222.,223.,224.,225.,227.,228.,229.,239.,240.,241.,244/2.,245.,
248.

1.6 12501. azonositd szamu Kovacsi- mezd, hrsz.: 017/8.,017/9.

1.7 12502. azonositasi szamu Zalaszanto-Simeg kdzotti orszagos kozut, hrsz.: 026/1.

1.8 12503. azonositd szamu Hamvaserd6-Varrét,
hrsz..029/2.,029/7.,029/11.,029/12.,029/13.,029/14.,029/15.,032/2.,032/3.,032/4.,033/4.,033/8.
,033/12.,033/17.,033/18.,033/19.,033/20.,033/21.,033/22.,040/1.,040/3.,045/11.,045/13.,045/2
1.,045/22.,045/23.,045.,/24.

1.9 12504. azonositasi szamu Hidegkut-puszta, hrsz.: 045/11.,045/12.

1.10 12505 azonositasi szamu Tatika var, hrsz..045/49.

1.11  12506.azonositasi szamu Tatika-hegy, hrsz..045/13.,045/49.

1.12  1207.azonositast szamu Vatkai —rét.,hrsz..033/12.,033/19.,045/21.,045/24.

2 Szamu melléklet
Nyilvantartott miiemlékek:

2.1 M 6630 F6 utca Rémai katolikus templom, hrsz.: 285. M(iemléki kornyezet: hrsz.:
78.,79/2.,80/1.,80"2.,81.,82.,83/1.,276.,277/2.,278.,281/1.,286.,287.,

22 M F6 utca 20. Romai katolikus plébania haz, hrsz.: 82. Ml iemléki koérnyezete
hrsz.:1/1.,1/6.,1/7.,1/8.,79/2.,80/1.,80/2.,81.,83/1.,286.,287.

2.3 m 5025. Rémai katolikus kdpolna f6 utca hrsz.: 228. Miliemléki kornyezete : hrsz.:
113/2.,115/1.,117/1.,118/1.,118/2.,119.,223.,224.,227.,239.,240.,241.,

2.4 M 5026. Kultertlet Tatika varrom hrsz.: 045/49.

25 M 9912, Zartkert préshaz hrsz.. 746/1-2. Mlemléki kérnyezet :  hrsz..
02/63.,745/1.,745/2.,274/1.,247/2.,884.

2.6 M 12249. Zartkert Szent Donat kapolna, hrsz.. 895/2. M(iemléki kornyezet 889.,895/1.,896.

27 M 10125. Népi lakéhaz F6 utca 97. hrsz.: 208. Ml iemléki kornyezet. hrzs.:
150.,151.,152.,201/10.,201/11.,207.,209.,

2.8 M 10847. Népi lakéhaz Vadasz wutca 18. hrsz.. 132. Mliemléki kornyezet
hrsz..037/15.,106.,131.,134/1.,142/1.,145.,146.,147.

2.9 M ,, Gersei Pethd karia” F6 utca 83-85. hrst221.,222.,
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3. Szamu melléklet
Nyilvantartott helyi védelem alatt all6 épiiletek , szakralis emlékek:
3.1 H Temetd hrsz.. 317.

3.2 H Kozséghaza F6 utca 50. hrsz.. 95/1

3.3 H Lakdéhaz F6 utca 59. hrsz.: 249/2.

3.4 H Lakéhdz F6 utca 75. hrsz.. 240.

3.5 H Lakéhdaz F6 utca 79. hrsz.: 224.

3.6 H Lakéhdaz F6 utca 91. hrsz.. 219.

3.7 H Lakéhdaz F§ utca 113. hrsz.: 201/7.

3.8 H Lakdéhaz F6 utca 115. hrsz.. 201/6.

3.9 H Lakéhaz Keszthelyi utca 2. hrsz.. 3.

3.10 H Lakéhaz Keszthelyi utca 8. hrsz.. 6.

3.11 H Lakéhdz Keszthelyi utca 35. hrsz.: 296.

3.12 H Lakéhdz Szabadsdag utca 7. hrsz.: 335.

3.13 H Lakéhdz Szabadsag utca 11. hrsz.. 335.

3.14 H Lakéhdz Szabadsag utca 22. hrsz.: 406.

3.15 H Kotsy malom Adam utca 2. hrsz.: 218.

3.16 H Tatika-Hidegkut majorsag hrsz.. 045/36., 045/37.
3.17. H Atelepulés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd homokkGbdl késziilt keresztek és emlékek.

4. Szama melléklet
Helyi védelem alatt allé természeti 6rokség :

- Zalaszant6 017/9 hrsz. kiiltertlet anyagbanya

- Zalaszanté 0106/2 hrsz. kulterilet ,, 100 éves mamutfeny6” az ingatlan beolvadt telek
egyesités utan a 0106/13 hrsz. ingatlanba ( 2011 év )
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