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Zalaszant6 kozség Onkormanyzat Képvisel6t-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a)
pontja €s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet
alkalmazaséaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

Hataly és értelmezo rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatalya Zalaszant6 kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartoz¢ teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, tovabba épitési tevékenységet folytatni az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold korméanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK), valamint e rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi terv egyiittes alkalmazasaval, azok
eléirasainak megfelelden szabad.

(3) A rendelet mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: szabalyozasi terv

b) 2. melléklet: az épitési Gvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak paramétereit
tartalmazo tablazat

c) 3. melléklet: az egyes ¢épitési Ovezetekben, Ovezetekben elhelyezheté vagy tiltott
rendeltetéseket tartalmaz6 tablazat.

d) 4. melléklet Utak mintakeresztszelvényei

e) 5. melléklet: Kozutak hierarchidjat abrazolo térkép

P 6. melléklet: Kozutak utkategoria szerinti besorolasa

2.§

E rendelet alkalmazésaban

a)  telken beliili kotelezo fasitas: az épitési telek szabalyozasi terven jelolt teriiletrésze, melyen
kozmiiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. A teriileten teljes feliiletet
boritéan, fehér akac kivételével legalabb 200 fa’ha mennyiségii, sor-, vagy parkfa méretii egyed
felhasznalasaval torténhet fasitas.



b)  1j épiilet: olyan épiilet, amely e rendelet hatdlyba 1épésekor még nem mindsiil épiiletnek,
illetve a rendelet hatadlyba 1épésekor mar 4llo épiilet, amely jelentés mértékben, az
alapteriiletének legalabb 50 %-at érintéen atalakitasra keriil.

c¢) csarnok: a helyi épitészeti hagyomanyoktol eltérd tomegformaldst, anyaghasznalati és
épitészeti kialakitasu, a telepiilésképi kovetelményeknek nem megfelelden kialakitott, tobb
mint 30 napig fennalld, 600 m>-nél nagyobb bruttd alapteriiletii, legalabb 4,5 m Aatlagos
belmagassagt, jellemzden 6sszefiiggd 1égteri épiilet.

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

3.§

Az Ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén minden épitményt a kornyezettel, a telepiilésképpel
Osszhangban kell létesiteni és fenntartani. Az Gvezet teriiletének a meglévo allapothoz illeszkedd
szabalyozasa esetén az dvezetek rendeltetésének megfelelden, a helyszini adottsdgokat figyelembe
véve ugy kell eljarni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos telkek és épitmények, 6nallo
rendeltetési egységek rendeltetésszerti hasznalhatosagat, illeszkedjen a kdrnyezet és a kornyezd
beépités természeti és €pitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz és kdrnyezethez torténd
illeszkedés soran figyelembe kell venni a kdrnyezetben kialakult épiilettdmeg nagysagat, aranyait és
az épiilet terepre illesztését. Az dvezet teriiletének jelentds megujulasa, vagy a beépités intenzitdsanak
valtozasa esetén jaruljon hozzd a taj- és telepiiléskép esztétikus, a kor épitészeti szellemének
megfeleld és mindségi alakitasahoz.

Epités altalanos szabalyai

4.§

(1) Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet boviteni az Gvezetre és épitési Gvezetre meghatarozott
beépithetdségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Ovezet teriiletén a szabalyozasi terv
¢s €pitési szabalyzat altal meghatdrozott feltételek szerint kialakitott épitési telken lehet.

(2) A telek beépithetd, ha az Ovezet szabdlyozasdban meghatdrozott beépithetd legkisebb
telekszélességgel rendelkezd teriilet a tervezett f6épitmény szamara rendelkezésre all tigy, hogy az
épiilet elhelyezése az ovezet teriiletére vonatkozo illeszkedés és €pitési vonal szabalyanak megfelel.

(3) A foépitmény az épitési hely azon részén helyezhetd el illetve bdvithetd, ahol az Gvezet
szabalyozasaban meghatarozott legkisebb telekszélesség biztositott.

(4) Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén f6épitményt elhelyezni

a)  ¢€pitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti
hatarol6 fala térfalat meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b)  elokert méretével szabalyozott koztertilet feldl e rendelet szerinti elokert megtartasaval lehet.

(5) Az ovezetek és épitési Ovezetek terliletén féépitményt elhelyezni az épitési vonallal és eldkert
méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kdrnyezet beépitéséhez, vagy kialakult
kornyezet hianyéban a szabalyozasi tervben egyéb médon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban
meghatarozottak szerint lehet.

(6) Szomszédos telken 1évé épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsag az OTEK-ban
meghatarozott telepitési tavolsag, a tliztavolsag és a beépitési mddnak megfeleld oldalkert mérete



koziil a legnagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az dvezeti eldiras eltéréen nem

rendelkezik, nem lehet kisebb

a)  szabadon all6 beépitési mdd esetén az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
felénél,

b)  oldalhataron all6 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

(7) A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb
a) sem 6 m-nél,
b)  sem az épiilet hatsokertre néz6 homlokzatmagassag mértékénél.

(8) Azon meglévo beépitések esetében,

a)  ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil talalhato,
felyjitas, helyreallitas és korszertisités elvégezhetd. Ezen épiileteknél bovités csak az épitési
hely teriiletén lehetséges;

b)  ahol az épiilet nem a hatalyos szabalyok szerint helyezkedik el, az OTEK szerinti telepitési
tavolsagot nem kell tartani.

¢) ahol a meglévé épiilet homlokzat- és épiiletmagassag értéke az Ovezetre eldirt értéket
meghaladja, ott a bovités vagy atalakitds végrehajthat6 akkor is, ha a valtoztatas utani allapot a
szabalyozasban el6irt mértéket meghaladja, de az a meglévo allapotnal kedvez6bb eredménnyel
jar.

(9) Epitési ovezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhataroktol szamitott 1,5 méteren belil a
telekhatdr irdnyaba csak tlizfallal alakithato ki. A szomszédos telekre nézd homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

Telekalakitas altalanos szabalyai

5.§

(1) A mar beépiilt telkek a (2) - (5) bekezdésben rogzitettek kivételével nem megoszthatok, ha az
osztas eredményeként a keletkezd telkek mérete, beépitettsége és a zoldfeliilet minimalis mértéke a
szabdlyozasi eldirasok altal megengedett mértékeknek nem felel meg.

(2) Az ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithato telekméretnél kisebb meglévd telkek
Osszevonhatok, telekhatar rendezés kedvezobb telekalakulat 1étrehozasa esetén végrehajthato, illetve
szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalaszthat6 abban az esetben is, ha az igy létrejové telek
méretei nem €rik el a kialakithatd legkisebb méretet. A telek beépithetdségének meghatarozasa soran
a telkek 0sszevondsaval, telekhatar rendezéssel, illetve Utszabéalyozassal 1étrejovo teriiletet meglévd
telekként kell kezelni, €és a telek beépitési lehetdsegének megallapitasakor a beépithetd legkisebb
telekre vonatkozo szabalyozast kell alkalmazni.

(3) Az Ovezet hatara kotelezden kialakitando telekhatar. A szabélyozasi terven jelolt 6vezethatarhoz
képest a telekhatar eltérden is kialakithatd, amennyiben a telek hasznalata, miivelési 4g hataranak
elhelyezkedése, a kialakuld telkek Ovezeti eldiras szerinti megfeleldsége indokolja, tovabba a
tervezett telekhatdr elhelyezkedése a szabdlyozédsi terven megfogalmazott telepiilésrendezési
szdndéknak megfelel.

(4) Tobb Ovezetet tartalmazod tomb esetén a szabdlyozasi tervben jelolt Ovezethatar mentén a
telekalakitas végrehajthatdo abban az esetben is, ha az igy 1étrejovo telkek teriilete nem éri el az
ovezetre eldirt kialakithato legkisebb telek teriiletét, de az a beépithetd legkisebb telek teriiletét eléri.



(5) A falusias lakodvezetek teriiletén meglévo, két szemkozti oldalan tttal hatérolt, a kialakithato
legkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek keresztiranyban megoszthatd, ha a megosztott
telkeken a beépithetd legkisebb telekszélesség biztositott. Saroktelkek az elézdek szerint akkor
megoszthatok, ha az épitési hely legalabb 9 méter széles.

(6) Kozmiivek miitargyainak telkei barmely Ovezetben — az Gvezeti eldirasoktol fiiggetleniil —
kialakithatoak.

(7) A szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonal esetén a telekhatar a kialakult allapot
figyelembe vétele mellett, geodéziai felméréssel pontositva a szabalyozasi vonaltol kis mértékben
eltérden is kialakithato, ha a létrejové allapot nem ellentétes a szabalyozdsban megfogalmazott
c¢lokkal és a kialakul6 allapot a kozteriilet helyigényének megfelel.

(8) Ut szaméra telket kialakitani, meglévé 1t telkét modositani a szabédlyozasi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi ovezetekben, a kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi Ovezetben, tovabbd a mezdgazdasagi és erdd Ovezetekben a szabalyozasi
terven nem jelolt tdmbon beliili Gt megsziintethetd, illetve 0j Ut kialakithato a kozlekedés varhatd
igényeinek és szakmai szabalyainak figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi és a
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi rendeltetésii ovezetekben a szabalyozasi terven nem jelolt 0j ut
minimalis szélessége 12 m. A mezdgazdasagi és erdd dvezetekben az Uj Gt minimalis szélessége 6 m.

(9) Epitési telket érintd szabalyozasi vonal esetén az Ut szaméra levalasztott teriiletet kozforgalom
szamara megnyitott utként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

(10) Az 6vezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb szélességét

a)  aszabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonalon és attol a telek belseje felé
mért 20 m-es savban,

b)  épitési vonal hianya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje felé mért 20 m-es
savban

kell biztositani.

Maganit kialakitasanak szabalyai

6. §

Telektombok belsé feltdrasara, annak kiszolgéaldsara maganut alakithatdo ki az aldbbi feltételek
biztositasa mellett.
a) A maganut telkének minimalis szélessége
aa) legfeljebb 2 db telek megkdzelitése esetén legalabb 6 méter,
ab) legfeljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 8 méter,
ac) legfeljebb 7 db telek megkozelitése esetén legalabb 10 méter,
ad) T-nél tobb telek esetén legalabb 12 méter legyen.
b)  Maganuttal legfeljebb 10 db telek tarhato fel.
¢) A maginit maximalis hossza 100 méter.
d)  Tobbszorosen tort vonalvezetésli maganutak kialakitdsa nem engedélyezett.

A védoéteriiletek és védotavolsagok szabalyai

7.8



(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatod orszdgos mellékutak kiilteriileti szakaszai mellett 50
m-es, az orszagos foutak kiilteriileti szakaszai mellett 100 m-es véddtavolsag jelolt a szabalyozasi
terven. A védoétavolsagokra a kozuti kozlekedésrdl szolo torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcélu
vizi-létesitmények mentén a parti sdvot kell biztositani, melynek teriiletére a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakado¢ vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarél, valamint
a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd
szabalyokrol sz616 magasabb szintli jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) A meglévo villamos kozmiivek részére a szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi savokat -
allapit meg, melynek teriiletére a villamosmiivek, valamint a termeldi, magan- és kozvetlen vezetékek
biztonsagi dvezetérdl sz6l6 magasabb szintli jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) A gazvezetékek nyomvonalara, valamint a nyomadsszabalyzo allomasokra vonatkozoan a
szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi ovezetet - allapit meg, melyek teriiletére a Gaz Miiszaki
Biztonsagi Szabalyzatban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

(5) Avizvezetékek és szennyvizvezetékekre vonatkozodan a szabalyozasi terv véddsavokat, biztonsagi
ovezetet allapit meg, melyek teriiletére a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolé magasabb szintli jogszabalyban megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.

1I. Fejezet
Epitési ovezetek eloirasai

Falusias lakéovezet

8.§

(1) A falusias lakodvezet lakdépiiletek, a mez6- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot
szolgalo, kornyezetre jelentdés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltaté épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ¢épiiletek — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil - a 3. mellékletben talalhatd rendeltetéseket
tartalmazhatjak.

(3) A falusias lakoovezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet tablazata
tartalmazza.

(4) Az Lt-1 és Lf-2 jelt falusias lakodvezetekben az eldkert legkisebb mélységét, ahol az épitési
vonallal nem szabalyozott, a kialakult allapot szerint kell meghatarozni.

(5) Az Lf-3 jelt falusias lakoovezetben az eldkert legkisebb mélysége 5 méter.

(6) Az Lf-4 jelt falusias lakoovezetben az eldkert legkisebb mélysége, ahol az épitési vonallal nem
szabalyozott, 10 méter.

Telepiiléskozpont vegyes ovezet

9.§



(1) A telepiiléskozpont dvezet a telepiilés miikddését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavard,
jellemzden vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. elsdsorban lako- €s olyan telepiilési
szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal, melyek nincsenek zavar6 hatassal
a lako rendeltetésre.

(2) Az épiiletek — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil - a 3. mellékletben talalhatd rendeltetéseket
tartalmazhatjak.

(3) A telepiiléskozpont Ovezetek telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(4) A Vt-3 jeli telepiiléskdzpont vegyes Ovezetben az eldkert legkisebb mélysége 5 méter.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi dvezet
10. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd Ovezet a kornyezetre jelentés kedvezdtlen hatdst nem gyakorld,
jellemzden kereskedelmi, szolgaltato célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épiiletek — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil - a 3. mellékletben talalhat6 rendeltetéseket
tartalmazhatjak.

(3) Akereskedelmi, szolgaltatd ovezetek telkein a telekalakitasi €s beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(4) A Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltatd 6vezetben az eldkert legkisebb mélysége 10 méter.
(5) A kereskedelmi, szolgéltatd dvezetben csarnok nem helyezhetd el.

(6) A kereskedelmi, szolgaltatd dvezetben csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és
kizarolag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas alakithato ki.

Kiilonleges mezogazdasagi iizemi ovezet
11. §

(1) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi 6vezet mezdgazdasagi, allattarto és tarold épitmények, egyéb
gazdasagi épitmények, valamint a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdara szolgalo lakas
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ¢épiiletek — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil - a 3. mellékletben talalhatd rendeltetéseket
tartalmazhatjak.

(3) A kiilonleges mezdgazdasagi tizemi ovezetek telkein a telekalakitasi €s beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tablazata tartalmazza.

(4) AKmii-1 és a Kmii-2 jeli kiilonleges mezdgazdasagi lizemi 6vezetekben csarnok nem helyezhetd
el.

(5) A Kmii-1 és a Kmii-2 jeli kiilonleges mezdgazdasagi lizemi 6vezetekben kizarolag egy szolgélati
¢s egy tulajdonosi lakés alakithat ki.



(6) A Kmii-2 jelti kiilonleges mezdgazdasagi dvezetben az eldkert és a hatsokert legkisebb mélysége
0 méter.

Kiilonleges turisztikai 6vezet
12. §

(1) A kiilonleges turisztikai dvezet vendéglatd és szallashely szolgaltatod épiilet, valamint ezekhez
kapcsolddo kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épiiletek — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil - a 3. mellékletben talalhat6 rendeltetéseket
tartalmazhatjak.

(3) A kiilonleges turisztikai dvezetek telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

(4) A kiilonleges turisztikai 6vezetben csarnok nem helyezhet6 el.

1l Fejezet
Ovezetek eloirasai

Kozuti kozlekedési teriilet
13. §
(1) A kozuti kozlekedési teriilet az orszagos €s a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmii-varakozohely
(parkold), a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomoOpontja, vizelvezetési rendszere €s
kornyezetvédelmi épitményei, a kozati kozlekedés, tovabba a kozmi és a hirkdzlés épitményei

elhelyezésére szolgal.

(2) A kozuti kozlekedési tertileten az utak és kozmiivek épitményeit az utak kozlekedési szerepkoreétdl
¢s a rendelkezésre allo teriilettdl fiiggben a 4. melléklet szerinti mintakeresztszelvények
figyelembevételével kell kialakitani.

(3) Az utak kategoria szerinti besorolasat, a halézat kozlekedési hierarchidjat, a szabalyozasi
sz¢élességeket az 5. €és a 6. melléklet tartalmazza.

Kozmiielhelyezési teriilet
14. §

A kozmiielhelyezési teriilet a kozmiellatas épitményei elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezhetd
épiilet a kozmiiellatas céljara szolgald rendeltetést tartalmazhat.

Zoldteriilet — kozpark

15.§

(1) A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzeését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.



(2) A Zkp jelii kozpark zoldteriileten a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges épitmény és
vendéglato, kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.

Zoldteriilet — kozkert
16. §

(1) A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzeését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A Zkk jelt kozkert zoldteriileten a rendeltetésszerti hasznélathoz sziikséges épitmény helyezhetd
el.

(3) A Zkk jelt kozkert zoldteriileten, melyet az 6kologiai halozat magteriilete érint, épitmény nem
helyezhet? el.

Védelmi céla erdoéteriilet
17. §
(1) A védelmi célu erdoteriilet a védelmi rendeltetésii erdd céljara szolgalo tertilet.

(2) Az Ev védelmi célu erddteriileten

a) a kialakult tijhasznalat csak a természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében
valtoztathat6 meg;

b) 1 épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint legfeljebb 30 m2
brutto alapteriileti szakralis épitményként helyezhetd el;

c¢)  ¢épitmény legmagasabb pontja kizardlag kilatd rendeltetésii épitmény esetén haladhatja meg a
10 métert.

Rekreacios erdoteriilet
18. §
(1) A rekreacios erddtertilet a jellemzden kozjoléti célu erdd céljara szolgalo teriilet.

(2) Az Er jelli rekreécios erddteriileten

a) a kialakult tdjhaszndlat csak a természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében
valtoztathaté meg;

b)  10j épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint legfeljebb 30 m2
brutt6 alapteriileti szakralis épitményként helyezhetd el;

c)  ¢épitmény legmagasabb pontja kizarolag kilatd rendeltetésti épitmény esetén haladhatja meg a
10 métert.

Egyéb erdoteriilet
19. §
(1) Az egyéb erddteriilet a gazdasagi rendeltetésii erdd céljara szolgalo teriilet.

(2) Az Ee jelii egyéb erddteriileten



a) a kialakult tajhasznéalat csak a természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében
valtoztathatd meg;

b) 1 épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint legfeljebb 30 m2
brutt6 alapteriiletli szakralis épitményként helyezheto el

c¢)  ¢épitmény legmagasabb pontja kizardlag kilatd rendeltetésii épitmény esetén haladhatja meg a
10 métert.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
20. §

(1) Az Ma-1 jell altalanos mezdgazdasagi dvezetben 0j épitmény csak természetvédelmi kezelés és
bemutatés céljabol, valamint legfeljebb 30 m? brutté alapteriiletii szakralis épitményként helyezhetd
el.

(2) Az Ma-2 és Ma-3 jelt altalanos mezOgazdasagi dvezetekben a ndvénytermesztés, az allattartas,
az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozésara,
tarolasara €s arusitasara szolgald épiiletek helyezhetok el.

(3) Az M4-2 jelti altaldnos mezdgazdasagi 6vezetben

a)  szantd muvelési agban 1év0 teriileten épitmény — ut- és kozmithaldzat épitménye kivételével —
nem helyezhetd el,

b)  gyep, illetve rét vagy legeld miivelési agban 1évo teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet
nem létesithetd, 5 ha és azt meghalad6 telekméret esetén hagyomanyos, almos allattarto,
valamint a tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény épithetd gy,
hogy a beépitett bruttd alapteriilet az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a
beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

c¢)  gylimolcsds miivelési dgban 1évd teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd,
3 ha és azt meghaladoé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szdmara
lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tigy, hogy az egyes épitmények bruttd
alapteriilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett tertilet 20%-at nem
haladhatja meg;

d)  kert milivelési agban 1év0 teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és
azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakérendeltetést 1s biztositd gazdasagi €pitmény €pithetd tigy, hogy az egyes épitmények bruttd
alapteriilete a 700 m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem
haladhatja meg;

e)  szO0l6 miivelési agban 1€v4 és ténylegesen igy miivelt teriileten sz8l6termelési, bordszati célt és
borturizmust szolgalé gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos szaméra szolgalo lakoépiilet
¢s borturizmust szolgald egyéb széllashely is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kozotti telekméret
esetén a beépitett brutto alapteriilet a 800 m2-t, 3 ha €s azt meghalado telekméret esetén a 3000
m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-4t nem haladhatja meg.

(4) Az Ma-3 jelti 4ltalanos mezdgazdasagi Gvezetben

a)  szantd miivelési dgban 1évo teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 20
ha és azt meghalado telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo, a
tulajdonos szamdra lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b)  gyep, illetve rét vagy legeld miivelési agban 1év0 terlileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet
nem létesithetd, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos allattarto,



valamint a tulajdonos szamdra lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy,
hogy a beépitett bruttd alapteriilet az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a
beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

c)  gylimolcsds miivelési agban 1évo teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem Iétesithetd,
3 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szdmara
lakoérendeltetést is biztositd gazdasagi €pitmény épithetd gy, hogy az egyes épitmények bruttod
alaptertilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem
haladhatja meg;

d)  kert miivelési 4gban 1év0 terlileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és
azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tigy, hogy az egyes épitmények bruttd
alapteriilete a 700 m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem
haladhatja meg.

e)  szO016 miivelési agban 1évo és ténylegesen igy miivelt teriileten szol6termelési, boraszati céla €s
borturizmust szolgdl6d gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos szadmara szolgald lakoépiilet
¢€s borturizmust szolgald egyéb szallashely is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kozotti telekméret
esetén a beépitett bruttd alapteriilet a 800 m2-t, 3 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a 3000
m2-t nem haladhatja meg; a lakoérendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem haladhatja meg.

(5) Az ¢épiiletek — a (2)—(4) bekezdésekben foglaltakon kiviil - a 3. mellékletben talalhato
rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(6) Az altalanos mezOogazdasagi Ovezetek telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tablazata tartalmazza.

Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet
21. §

(1) Az Mt-1, Mt-2 és az Mt-3 jeli tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetekben a novénytermesztés,
az éallattartas, az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épiiletek helyezhetdk el. Lakohdz, mobil lakohaz,
egyéb mobilhaz, lakokocsi, lakokonténer, kerti to, disztd, medence, nyilt tliziviztarozo, allattartd
épiilet nem helyezhetd el; tliziviztarozo csak zartan, foldbe siillyesztve, folddel fedetten helyezhetd
el.

(2) Az Mt-1, Mt-2 és az Mt-3 jelli tjgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetekben

a) legfeljebb 150 m? bruttd alapteriiletii, a miiveléssel dsszefliggd egyetlen gazdasagi épiilet és
legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince épithetd;

b)  a 100 m*-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet tajba illesztését igazolni kell;

c) legfeljebb 30 m? brutté alapteriiletii szakralis épitmény telekmérettd] fiiggetleniil elhelyezhetd;

d)  birtokkézpont nem alakithato ki.

(3) Az Mt-1 jelti tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetben épiilet legalabb 80%-ban sz616 miivelési
agban nyilvantartott és ennek megfelelden miivelt telken, kizarolag sz8ldmiivelést, sz6l6feldolgozast,
bortarolast vagy borturizmust szolgalo rendeltetéssel, dsszesen legfeljebb 3000 m? nagysagui bruttd
alapteriilettel épithetd és bovitheto.

(4) Az Mt-2 jelti t4jgazdalkodasi mezdgazdasagi ovezetben épiilet legalabb 80%-ban sz616 miivelési
agban nyilvantartott és ennek megfelelden miivelt telken, kizarolag sz6l6miivelést, sz6l6feldolgozast,
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bortarolast vagy borturizmust szolgalo rendeltetéssel, dsszesen legfeljebb 3000 m? nagysagi bruttd
alapteriilettel épithetd és bovithetd. Csarnok nem helyezheto el.

(5) Az Mt-3 jeli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetben épiilet a mezdgazdasagilag miiveltnek
mindsiild telken, legfeljebb 3000 m? nagysagu brutté alapteriilettel épithetd és bdvithetd. Csarnok
nem helyezhetd el.

(6) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet 6vezetével érintett tdjgazdalkodasi

mezdgazdasagi Ovezetben

a)  csarnok nem helyezheto el;

b)  1j épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi
értékek és az egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomdanyok kovetése mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévo beépitéshez
igazodo, de legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel torténhet;

c¢)  azerémivek koziil csak haztartdsi méretli kiserdmii helyezhetd el épiiletre felszerelten.

Vizgazdalkodasi teriilet
22. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezete a folyovizek, allovizek és a kozcélu nyilt csatorndk medre
valamint az arvizvédelmi toltések és épitmények teriilete.

(2) A ,,V” jeli vizgazdalkodasi Ovezetben a teriilet rendeltetésének megfeleld vizgazdalkodasi
épitmények helyezhetdk el.

Vizgazdalkodasi/Altalanos mezégazdasagi teriilet
23. §

(1) A ,,V/M4” jelii vizgazdéalkodasi/altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete a Gydngyds-tarozo,
z0ldtarozo, az ehhez kapcsolodoé utak és épitmények tertilete.

(2) A,,V/M4” jelli vizgazdalkodasi/altalanos mez6gazdasagi dvezetben

a)  ¢épilet nem helyezhetd el,

b)  a teriilet hasznalatdhoz kapcsolodd miitargy csak az arvizvédelmet nem akadalyozd modon
helyezhet6 el,

c¢) a természetes terepfelszin kizardlag az arvizvédelmi, vizgazdalkodasi tevékenységek
érdekében valtoztathatd meg.

Természetkozeli teriilet
24. §
(1) A ,,Tk” jelii természetkozeli teriilet Ovezete az ex lege védett lap teriilete.
(2) A ,,Tk” jelli természetkodzeli Ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
Kiilonleges turisztikai teriilet

25. §
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(1) A Kb-tu jeli kiilonleges turisztikai teriilet a Kovacsi-patak két oldaldn 1évd turisztikai célu
fejlesztési teriilet, mely széllashely szolgaltatd, vendéglato, iidiilo, kempingezd, szabadidds
rendeltetést magaban foglalé épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-t jelt kiilonleges turisztikai dvezet telkein az épiiletek — az (1) bekezdésben foglaltakon
kiviil - a 3. mellékletben talalhat6 rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) A Kb-tu jel kiilonleges turisztikai 6vezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tdblazata tartalmazza.

Kiilonleges temeto teriilet
26. §
(1) A Kb-t jelii kiilonleges temetd teriilet a temetd meglévo és bovitési teriilete.

(2) A Kb-t jelti kiilonleges temetd Ovezet teriiletén a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo
épitmények helyezhetok el.

(3) A Kb-t jelti kiilonleges temetd dvezet telkein az épiiletek — a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil -
a 3. mellékletben taldlhato rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(4) AKb-t jelti kiilonleges temetd dvezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabdlyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

Kiilonleges oktatasi teriilet
27. §

(1) A ,,Kb-0” jelti kiilonleges oktatasi dvezetben kizardlag természetvédelmi kezelés és bemutatas
céljabol helyezhetdk el uj épitmények. Szakralis épitmény legfeljebb 30 m2 alapteriilettel helyezhetd
el.

(2) AKb-o jelii kiilonleges oktatasi ovezet telkein az épiiletek — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
- a 3. mellékletben tal4lhato rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) A Kb-o jelii kiilonleges oktatasi Ovezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tablazata tartalmazza.

Kiilonleges banya teriilet
28. §
(1) A ,,Kb-b” jelii kiilonleges banya dvezetben kizardlag az asvanyvagyon kitermeléséhez sziikséges
épitmények, valamint a termeld tevékenységet kiszolgdld gazdasagi, igazgatasi €s szocidlis épiiletek

helyezhetdk el.

(2) A Kb-b jelti kiilonleges banya 6vezet telkein az épiiletek — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -
a 3. mellékletben talalhato rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) AKb-b jelti kiilonleges banya ovezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.
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Kiilonleges hitéleti teriilet
29. §

(1) A ,,Kb-h"jelti kiilonleges hitéleti Gvezet vallasi, hitéleti rendeltetést magaban foglald épitmények,
elvonul6 hazak, meditacios épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-h jelt kiilonleges hitéleti 6vezet telkein az épiiletek — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
- a 3. mellékletben talalhato rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) A Kb-h jelii kiilonleges hitéleti 6vezet telkein a telekalakitisi és beépitési szabalyokat a 2.
melléklet tdblazata tartalmazza.

1V, Fejezet
Ivovizellatas
30. §

Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitisa, bovitése, rendeltetésének megvéltoztatdsa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalas sziikséges — az lizemben 1€v6 és csatlakozasi lehetdséggel
rendelkez6 kommunalis ivovizhaldzat rendelkezésre allasa esetén a haldzatra valo rakotés kotelezo,
annak hianyaban egyedi megoldés alakithato ki.

Szennyvizelhelyezés
31. §

(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, bévitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén,

ha annak rendeltetése soran szennyvizkibocsatas torténik, akkor

a)  beépitésre szant teriileten a megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozatra valo
rakotés kotelezo,

b)  beépitésre nem szant teriileten a vezetékes ivovizhalozatra rakotott telkeknek a megépiilt
szennyvizcsatorna-halozatra val6 rakotés a szennyvizesatorna-halozat dtadasat kovetd egy éven
beliil kotelezo.

(2) Tisztitatlan szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos.

(3) Kiilteriileten szennyvizcsatorna-halozattal nem rendelkezd telkek esetében ha a sziikséges

kozhalodzati csatlakozast 200 m-en beliil nem lehet elérni, és a napi keletkezd szennyviz mennyisége

a) nem haladja meg az 5 m’-t, akkor szigorGan vizzaré gyiijtdémedencébe lehet gylijteni a
szennyvizet,

b)  meghaladja az 5 m>-t, akkor egyedi hazi kisberendezés {izemeltethetd.

Elektromosenergia-ellatas

32.§
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(1) Beépitésre szant teriileten torténd 0j fejlesztések esetén a kozcéla 0,4 kV-os és 22 kV-os
elektromos ellatdo halozat a kornyezeti adottsagok mérlegelésével, lehetdség szerint foldkabeles
halozattal keriilhet kiépitésre.

(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szant teriileten Uj transzformétor allomas létesitése oszlopra
helyezett szerkezettel nem létesithetd, azt kompakt transzformator-allomasként kell megvalositani.

(3) Beépitésre szant teriileten 0j villamosenergia halozati csatlakozast foldkabeles forméaban kell
kiépiteni akkor is, ha a kozhalozat f61d feletti elhelyezési.

Jarmiivek elhelyezése
33.8§

Az 1j épitmények, 0nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz az épitmény
telkén minden lakas 6nalld rendeltetési egység utan 1 db személygépkocsi szdmara kell elhelyezést
biztositani.

Kornyezet- és tajvédelem
34.§

(1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet ovezetével érintett telkeken uj épiilet
vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a meglévd beépitéshez igazodva torténhet. Csarnok nem
helyezhet? el.

(2) Okologiai halozat pufferteriiletének dvezetével érintett telkeken csarnok nem helyezhetd el.

(3) A telken beliil zoldfeliiletként kialakitand6 teriiletet bioldgiailag aktiv feliiletként ndvényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani.

(4) A telken beliil zoldfeliiletként megtartand6 teriiletrészként jelolt teriileteken a zoldfeliiletet
természetes allapotdban meg kell tartani.

Epitészeti értékek orszagos védelme
35.§
(1) A telepiilés teriiletén talalhatd nyilvantartott régészeti lelOhelyeket a szabalyozasi terv jeldli.

(2) Az orszadgos milemléki védettséggel rendelkezd épiiletet, valamint amennyiben van, miiemléki
kornyezetét a szabalyozasi terv jeloli.

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket érintd, foldmunkéval jard tevékenység, a miiemléket, és a
miemléki kornyezetet €rintd €pités €s fenntartds soran a régészeti 6rokség €s a miiemléki érték
védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 magasabb szintli jogszabalyban meghatarozottak szerint
kell eljarni.

(4) A miiemléki kornyezet teriiletén épiiletet atalakitani, boviteni, 0j épiiletet épiteni csak a kdrnyezet
miiemléki jellegének figyelembevételével és megtartasaval, ahhoz illeszkedden lehet.

Természetvédelem
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36. §

(1) A Natura 2000 europai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii terlileteken a
hasznalatmodositas és ¢€pités csak a természetvédelmi hatosdggal egyeztetve a Natura 2000
terliletekre vonatkozo eldirasok szerint torténhet.

(2) Az orszagos 0koldgiai haldzat mag-, folyoso- és pufferteriiletén teriiletet felhasznalni a magasabb
szintli jogszaballyal 6sszhangban ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életk6zosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacio, valamint a természetes
¢lohelyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant biztositani kell.

Telepiilési vizgazdalkodas, csapadékviz-gazdalkodas
37.§

(1) Barmely épitési dvezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztasat illetve elhelyezését biztositani.

(2) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethetdk, melyek vizmindsége
kielégiti a vizszennyezd anyagok kibocsatdsaira vonatkozé hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyair6l szolo6 rendelet 1. vizmindségi teriiletei kategoria szerinti eldirasokat.

(3) Telekrol csapadékvizet a kozteriileti befogadoba csak az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.

(4) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezeldje koteles a teriiletén 1évd vizelvezetd
rendszer megfeleld karbantartasara.

(5) Lako- és gazdasagi dvezetben 0j féépiilet épitése esetén az adott ingatlan minden egyes 50 m?
burkolt és beépitett feliiletére szamitva legalabb 0.5 m? nagysagt csapadékviz-tarolot/szikkasztot kell
elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartasat.

38.§

Ez a rendelet 2024. januar 1-én 1ép hatéalyba.
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1. melléklet a 19/2023. (IX. 19.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet Szabalyozasi terv.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 19/2023. (IX. 19.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)
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3. melléklet a 19/2023. (IX. 19.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)
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4. melléklet a 19/2023. (IX. 19.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet mintakeresztszelvények.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)
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5. melléklet a 19/2023. (IX. 19.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet kdozutak hierarchidja térkép.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)
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6. melléklet a 19/2023. (IX. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 6. melléklet kdzutas tablazat.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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