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ZALASZANTO TELEPULESFEJLESZTESI- ES TELEPULESRENDEZESI TERVE 2023. SZEPTEMBER

BEVEZETO
ELOZMENYEK

Zalaszdanté telepilésrendezési eszkdzeit 2006-ban hagytdk j6vd és azdéta sem mddositottak. 2006
ota a jogszabdlyi kérnyezet jelentés mértékben megvdltozott, Uj térvény és Uj kormdnyrendelet
szabdlyozza a telepiléstervek készitését, médositdsat.

Zalaszanté kézség Onkormdnyzat KépviselS-testilete 0j telepiléstery készitésérdl dontstt 2021-ben
a 9/2021. (1.26.) sz. képvisel8-testilleti hatdrozatban. A telepiilésterv készitésével Kali Marianna
egyéni vallalkozét bizta meg a telepilés dnkormdnyzata.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
93.§ (1) bekezdése kimondja, hogy: ,A Balaton Kiemelt Udil8kdrzet telepiléseinek hatdlyos
telepilésrendezési eszkdzeit 2021. december 31-ig kell feltlvizsgdlini és szikség esetén médositani.”
A telepilésrendezési eszkdz felilvizsgdlata ez iddig nem tértént meg.

A KESZULO TERVEK, A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szSl6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet &tmeneti
rendelkezése, a 78.§ (1) bekezdés a) pontja alapjdn Zalaszénté 0j telepiléstervének készitése sordn
a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szél6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet VI. Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv (egyitt: telepilésterv) készitése és egyeztetése
egymds utdn torténik. Elsé Gtemben elkészil a megalapozé vizsgdlat és a fejlesztési terv, majd ennek
elfogaddsat kdvetSen készil a helyi épitési szabdlyzat, valamint annak melléklete, a szabdlyozdasi
terv. A telepUlésterv részeként elkészil az orokségvédelmi hatdstanulmdany is. A jogszabdlyi
valtozdasok miatt az 0 telepilésterv tartalmat a 419/2021 (VII.15.) Kormdnyrendelet hatdrozza meg.

A telepiilésterv megalapozé vizsgdlat alapjdn készil, és a telepiléstervet aldtdmaszté javaslat késziti
elé. A megalapozé vizsgdlat tartalmi kdvetelményeit a 419/2021 (VIL.15.) Korményrendelet 1.
melléklet, az aldtdmasztéd javaslat tartalmi kévetelményeit a 2. melléklet hatdrozza meg. Ez alapjdn
Zalaszanté kézség Onkormdnyzata a 24/2022. (1.19.) sz. képviselS-testileti hatdrozatban elfogadta
a megalapozé vizsgdlat és aldatdmasztéd javaslat tartalmdét Bdlizs Andrej dnkormdnyzati f&épitész
feliegyzése alapijan.

A megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalma Ggy kerilt meghatdrozdsra, hogy az a
tervezési feladathoz kozvetlenil kapcsolédd vizsgdlati tényezdt és szakterileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelel8 tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepilésfejlesztés és telepilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek a teljesilését.

A megalapozé vizsgdlat munkarész célia az eddigi tervek, kapcsolédd helyi rendeletek és a
begyUjtott adatok szdmbavétele és értékelése, a terv és a valds igények Ssszevetése, a telepilés
tdrsadalmi, gazdasdgi, demogrdfiai helyzetének elemzése, a telepilésszerkezet, tdjhaszndlat,
telepulési karakter alakuldsdnak elemzése alapjdn a megolddsra varé feladatok feltdardsa,
Osszegzése és rendszerezése.

A fejlesztési terv a telepilés jov8képének meghatdrozdsa mellett, a telepilés fejlédésének
meghatdrozdsdra régziti azokat a rovid, kdzép- és hosszi tavy célokat, feladatokat,
telepilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepilés a tervszerd,
fenntarthaté és gazdasdgos fejlédése és izemeltetése érdekében megvalésitana.
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A fejlesztési terv része a fejlesztési tervlap, mely az dltaldnos haszndlatd teriletek
figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a
fejlesztési akcidteriletek térbeli dsszefiggéseit, azok rendszerét, tovabbd a telepilés mikddéséhez
szUikséges meglévé és tervezett zéldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitdsat, elrendezését és
telepilésszerkezeti szerepét.

A fejlesztési tervet véleményezésre a polgdrmester megkildte az allami f8épitészi hataskdrben eljaréd
megyei kormdnyhivatalnak, valamint az érintett terileti és telepilési dnkormdnyzatoknak. A fejlesztési
tervet partnerségi egyeztetésre is bocsdijtotta az Onkormdnyzat. A véleményezés sordn a beérkezett
véleményekkel kapcsolatosan Zalaszanté kézség Onkormdnyzatdnak Képvisel§-testilete a 29/2023.
(.20.) hatdrozatdban doéntétt. A kért médositdsok alapjén a kiegészitett és javitott fejlesztési terv
elfogaddsra kerilt.

A helyi épitési szabdlyzat és annak mellékletét képezd szabdlyozdsi terv tervezetét az elfogadds
el8tt véleményeztetni kell mind a partnerekkel, mind az érintett dllamigazgatdsi szervekkel, valamint
az érintett telepilési és terileti 6nkormdnyzattal. A véleményezési szakaszban a véleményezdk a
tervezet atvételétdl szamitott 30 napon belil adhatnak irdsos véleményt. Véleményeltérés esetén a
polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyvet kell késziteni. A véleményezést
kovetéen a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzdkonyvet is — ismertetni kell a
képvisel8-testilettel, amelyek elfogaddsdarédl vagy el nem fogaddsardl a képvisel-testilet dont. A
vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia kell. A végsé szakmai
véleményezési szakaszban az allami féépitész kiadja végsé szakmai véleményét, melyet kdvetden a
helyi épitési szabdlyzatrdl szél6 énkormdanyzati rendelet elfogadhaté.

A HESZ a telepiilés telies igazgatasi teriletére készils terv és szabdlyzat, melyet a képviselStestiilet
rendelettel hagy j6vd, jogokat keletkeztet, és kotelességeket ré az egyes telektulajdonosokra.
Megalapozza a telepiilésfejlesztési tervliap.

Jelen dokumentacié a telepilésfejlesztési terv jovahagyandé anyaga. A telepilésfejlesztési terv
tartalmi elemeit a 419/2021. (VII.15.) Korméanyrendelet 3. melléklete hatdrozza meg.
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Telepilés
jovoképe:

Stratégia:

Hosszu tavu

atfogo fejlesztési
célok:

*Tematikus és
dgazati célok
(rovid tavo és
kozép tava):

C1: Elhet8, min8ségi,
rendezett lakdékérnyezet,
telepilési szolgdaltatdsok

fejlesztése

*C1.1 - Fenntarthaté
lakéterileti fejlesztés, az
épitett kdrnyezet védelme

*C1.2 - MGszaki
infrastruktiora fejlesztése

*C1.3 - Telepulési
szolgdltatasok biztositdsa,
fejlesztése

*C1.4 - Fenntarthaté
fejlesztések 6sztonzése, a
lakossagban a
kdrnyezettudatos
szemléletméd fokozdsa

C2: Aktiv, befogadd,
osszetartd helyi kozosség

*C2.1 - Fiatalok helyben
tartasa, helyi identitas
erdsitése

*C2.2 - Civil szervezetek
mikodésének tdmogatdsa,
aktivizaldsa

*C2.3 - Szantéi és a
»bekodltozé” lakossag
osszetartd erejének
ndvelése

C3: A tdji- és természeti
kornyezet megdrzése, a
zoldfelileti rendszer
fejlesztése

*C3.1 - Tdiji- és természeti
értékek védelme

*C3.2 - Kérnyezeti elemek
védelme

*C3.3 - Zoldfelileti
rendszer fejlesztése

*C3.4 - Szdl8hegy
mozaikos tdjszerkezetének
megdrzése

C4: Helyi adottsagokra,
idegenforgalomra épulé
gazdasdgfejlesztés

*C4.1 - Turisztikai célu
fejlesztési teriletek
kijelolése, szelid turizmus
fejlesztése

*C4.2 - Mezégazdasdgi
mivelés fenntartdsa,
terméfoldek védelme

*C4.3 - Széldhegyi
kiskertes mivelés
sz8l8termesztés dsztonzése

*C4.4 - Helyi vallalkozdsok
dsztdnzése, fejlesztési
lehetéségek biztositdsa
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Zalaszanto telepilésfejlesztési terve

1. Jovékép

Zalaszanto egy élhetd, gondozott telepilés, mely aktiv, befogadé kozosségével, a

”

meglévo épitett- és taji értékeire alapozva fenntarthatéan fejlédik.

2. Stratégia

A jovékép megvaldsitdsa érdekében, a helyi tarsadalom és gazdasdgi szervezetek szikségleteit
figyelembe véve az aldbbi hosszi tavu fejlesztési célok kerilnek meghatdrozdsra:

C1: Elhetd, mindségi lakdksrnyezet, telepilési szolgdltatasok fejlesztése

C2: Aktiv, befogadé, dsszetartd helyi kézosség

C3: A tdji- és természeti kdrnyezet megd8rzése, a zdldfelileti rendszer fejlesztése
C4: Helyi adottsdgokra, idegenforgalomra épilé gazdasdgfejlesztés

A hosszU tavy fejlesztési célok elérését segitd rovid- és kozéptdvu terileti, tematikus vagy dgazati
fejlesztési célok rendszerét a 4. oldalon 1év8 tdbldzat részletezi. A fejlesztési célokhoz rendelt
fejlesztési céladatok és fejlesztési akcidteriletek a 3. fejezet végén keriilnek ismertetésre. Rajzos
formdban a fejlesztési akcidteriletek a fejlesztési tervlapon lathatéak.

Az épitett és természeti ordkség védelmének kdvetelményei

A helyi védettségi épiletek esetében a telepiléskarakter szempontjdbdl meghatdrozéd épiletek
homlokzati feltjitdsa esetén a helyi f6épitész véleményének kikérése alapvetd fontossagu, értve ez
alatt az épitészeti elemek megdrzését, illetve a szinezés meghatdrozdsat is.

Javasolhaté a helyi védettségl épiletek bizonyos ciklusonkénti Ujra vizsgdldsa, a védettségre
érdemes, a falukép szempontjdbdl meghatdrozé tovdbbi épiletek nyilvantartdsba vétele és
dokumentalésa.

A nagyszdmu helyi védettség alatt 4llé faragott k8emlékek esetében szakértd bevondsdval szikséges
lenne egy részletes felmérés elkészitése. Ennek ismeretében a kiemelt értékek orszdgos szintl
védettségbe emelését is lehetne javasolni, de mindenképpen fontos ezek megd&rzése érdekében egy
hosszabbtdviy dllagmegdvdsi terv elkészitése, ehhez anyagi forrds biztositdsa. A felijitdsok
elvégzéséhez az orszdgos ilyen cél0 pdlydzatok figyelése, és az éves koliségvetésben a
pdlydzatokhoz szilkséges onrész megtervezése.

3. Cselekvési program - a célok eléréséhez szilkséges rovid és kdzéptavi tematikus és
integralt fejlesztési feladatok és egyéb tevékenységek

A cselekvési program a stratégidban megfogalmazott hossz0 tavi célok megvalésitdsat segitd révid-
és kdzéptdavi célokat részletezi, az azokhoz szikséges intézkedéseket fogalmazza meg. A célokhoz
az alfejezetek végén az aldbbi ikonok alapjdn a pénzigyi és idébeli Gtemezésre vonatkozdan is
javaslatokat fogalmaz meg, valamint a célok tipusat is kategorizdlja, amennyiben az adott célokra
az értelmezhetd. Az idStdv alapjdn megkilénbéztetink rovid-, kézép és hosszd tavu célokat:

ewzn [ |
: — | |
IDATAV ALAPJAN KOZEP

ROVID TAVU TAVU HOSSZU TAVU
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A célok tematikusan lehetnek kdrnyezeti, gazdasdgi, vagy tdrsadalmi célok. A terileti vonatkozdsi
célokhoz a fejezet végén tabldzatban ismertetjik a kapcsoldédé fejlesztési akcidterileteket.

TEMATIKUS CSOPORTOSITAS =4 U Aol

ALAPJAN KORNYEZETI TARSADALMI GAZDASAGI

A célokhoz rendelet pénzigyi lehetéségeket a kévetkezé ikonhoz rendeljik:

==

FORRAS, PENZUGY! UTEMEZES

C1: Elhets, mindéségi, rendezett lakokornyezet, telepiilési szolgaltatasok fejlesztése

Az élhetd, minéségi lakdkornyezet kialakitdsdhoz, a telepilési szolgdltatdsok eléréséhez és azok
fejlesztéséhez az aldbbi tematikus célok, fejlesztési feladatok, intézkedések megolddsa, véghezvitele
szikséges:

Tematikus célok:

- Fenntarthaté lakoéterileti fejlesztés, az épitett kérnyezet védelme

- MUszaki infrastruktira fejlesztése

- Telepilési szolgdltatdsok biztositdsa, fejlesztése

- Fenntarthaté fejlesztések 0Osztdnzése, a lakossdgban a kérnyezettudatos szemléletmdd
fokozdsa

C1.1. Fenntarthaté lakéterileti fejlesztés, az épitett kornyezet védelme

Zalaszantdn kevés értékesités alatt allé ingatlan van jelenleg. A piacra kerilé épiletek gyorsan
gazddat taldlinak. Ez a jelenség is mutatja, hogy van igény a meglévé lakéépiletekre és olyan teriletek
biztositdsdra, ahol Uj lakéépiletek is épitheték.

A telepilésen mar jelenleg is nagy kiterjedésl, elékészitésre vard lakéterileti fejlesztési teriletek
vannak. Ezek kézil csak a telepilés északi részén |évé Kisharasztos teriilete belterileti
elhelyezkedési és mar kialakult telekszerkezet van, az utcdk, épitési telkek és kdzteriletek térképileg
mar létrejottek, azonban a terilet kézmivesitése még fontos feladat. A teriletet érinti az orszdgos
okolégiai hdlézat magterilete, mely védelmi 6vezet a teriilet beépitését, lakdterileti hasznositdsat
nem teszi lehetévé. A magterilet dvezete a jelenleg is beerd8sodostt, jelentSs vegetdacidval rendelkezé
teriletek érinti, a lakéterilet észak-keleti kétharmadat. E teriletre vdltozatdsi tilalmat kell elrendelni
a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv elkészitéséig. A terilet déli része, melyet nem érint a
magterilet, megmaradhat lakéteriletnek.

A beépitett kdzponti lakéterilettdl északra - Dézsa és Pet6fi utcak folytatdsa - és nyugatra - Faképi
utcatél nyugatra [évE - fejlesztési teriletek jelenleg kilterileten vannak, mindketté a belterilethez
kozvetlenil kapcsolédik. A Faképi utca esetében elsésorban az utca kétoldalivd tétele a cél. E
teriletek elénye, hogy a meglévd lakéteriletekhez szervesen kapcsoléddnak, domborzati adottsdgaik
elénydsek, a kdézmivek részben kialakultak, részben pedig a meglévé hdalézatok tovdbbvitelével,
bévitésével kialakithatok.

Telepulésfejlesztési szdndék még olyan lakéteriletek kijeldlése, ahol a meglévd telekstruktira
Ujraosztasaval Uj lakételkek kialakithaték a meglévé belterileten. Ezeknek a terileteknek az
el8készitése fontos feladata az Onkormdnyzatnak. llyen terillet a Malomvalgyi utca északi részén
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[év8 lakétdmb, valamint a 196/2 és a 196/3 hrsz.-0 teriletek a Parraghegyre vezetd Gt nyugati
oldalén a ,Kisharasztos” lakéterilettel szemben. Utdbbi terileten vegyes terilethaszndlat tervezett.

Fontos, hogy az egyes fejlesztési terileteken olyan épiletek épilhessenek — mind a méretet, mind a
stilust figyelembe véve — melyek a tdbb évszdzados hagyomdnyokkal rendelkezd telepilés
arculatdba illenek.

A telepilésen 9 miemlék taldlhatd, a rémai katolikus templom, a rémai katolikus képolna, a Szent-
Dondt kdpolna, a rémai katolikus plébdniahdz, a Pethd-kiria épilete, egy bortdrolé és pince a
Vildgosvari hegyen, két népi lakéhaz és a Tatika varrom.

Helyi épitészeti orokségként védett 14 lakdépilet, a hidegkiti majorsdg épiletei és a Kotsy-malom
épulete. Helyi védelem alatt dlinak még a telepilés kdzigazgatdsi teriletén taldlhaté homokkébdl
készilt keresztek és egyéb emlékek az onkormdnyzat telepiléskép védelmérdl szélé rendelete
alapijdén.

Az dnkormdnyzat telepilésképének védelmérdl szélé helyi rendelete tdmogatdst biztosit a helyi
védett épiletek és épitmények felUjitdsara vonatkozéan. E helyi tdmogatds mellett javasolt igénybe
venni a Teleki Laszlé Alapitvany Népi Epitészeti Programjanak keretén belil igényelhetd forrasokat
is a védett épiletek megujitdsdhoz. E program lehet8ségeirdl a lakossdgot tdjékoztatni szikséges.

Kisharasztosi Dézsa és Petdfi Faképi utca nyugati | Malomvélgyi utca északi Epitett 8rokség
lakéterilet utcdk folytatdsdban oldalén lévé részén kialakitandé védelme
1évé lakéterilet lakéterilet lakéterilet

[V | ] 1
® —
DBTAY ROVID TAVU | kOZEP TAVU KOZEP TAVU HOSSZU TAVU ROVID TAVU
TEMATIKUS 72 D i ° i
CSOPORTOSITAS T 4 u'g *

A (0 D 5
ALAPJAN LAVAD l*' 7

@l magantdke palydzati lehet8ségek felderitésével palydzati
g bevondséval vagy magdnt8ke bevondsdval és telepilésrendezési szerz8dés lehetéségek

/ megkotésével felderl'tésével (Népi
FORRAS, Epitészeti Program)
PENZUGYI
UTEMEZES

C1.2. Miszaki infrastruktora fejlesztése

Kiemelten fontos feladata az Onkorményzatnak o meglévé utak és jardak folyamatos
karbantartdsa és szikség esetén Ujak épitése. Az Onkormdnyzat a sajdt tulajdondban 1évé utak
feltjitasat pdlydzati forrds segitségével tudja finanszirozni. A telepilés északi kapujdban, a lakott
terileten cél egy forgalomlassité 6bol épitése a lakdterilet védelme érdekében. A telepilésen
4thaladé forgalom meglehet8sen nagy, elkerild Ot hianydban a forgalom lassitdsa kiemelt feladat.

Az utak mentén kiépitett csapadékviz elvezetd rendszerek, drkok karbantartdsa elsédleges feladat,
helyi vizkdrelharitdsi terv készitése szikséges. A csapadékviz elvezetést a Sz8l8hegyen is meg kell
oldani, els6dlegesen pdlydzati forrdsok felhaszndldséval. Pélydzati lehetéség esetén érdemes
megfontolni a csapadékviz-elvezetés mellett az Ot épitésének lehet8ségét is, célszeri e két
problémakdrt egy folyamatban kezelni.

A Kiemelt Udul8kérzet Szerkezeti Tervével valdé 8sszhang biztositdsa érdekében ki kell jelslni a
telepilést elkerGlé utat a belterilet keleti részén. Az Ut kijelSlése sordn figyelemmel kell lenni az itt
taldlhaté védett természeti értékekre, a ldpokra és a magteriletre. A térvényben jelolt ot
nyomvonalhoz képest keletebbre javasolt az Ut kijel6lése egy elvi vonallal.
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A Kiemelt Udil8ksrzet Szerkezeti Tervével valdé Ssszhang biztositdsa érdekében a telepilésen
kerékparut kijeldlése tervezett a Vindornyalak — Varvélgy telepilések kézott, a Zsidi utca mentén,
valamint a Keszthelyi Ut mentén Keszthely irdnydba, dél felé. E két tervezett kerékparit - mely a
térségi kerékpdrit része - lehetéséget teremt a telepilésen a szelid turizmus kialakuldséra,
fejlesztésére, valamint kézvetlen kapcsolatot biztosit a Balaton-parttal.

Az infrastruktOrdt tekintve elmondhatd, hogy a telepilés belteriletén — Kisharasztos telepilésrészt
kivéeve — a kézmivek kiépitettek, a vizellatds, csapadékviz elvezetés, szennyvizelvezetés, villamos
energia megoldott. A telepilésen nagyon nagy terileten fekszik a Szél8hegy (Kilsé-hegy, Derék-
hegy, Vildgosvér, Parrag-hegy). A Sz8l8hegyen a villamosenergia elldtds megoldott, a vizellatas
Derék-hegyen és Vildgosvdaron biztositott. A Szél6hegy nagy problémdja a szennyvizelvezetés, a
szennyvizcsatorna-halézat kiépitése. Zalaszanté a felszin alatti viz szempontjdbél érzékeny felszin
alatti vizmindség védelmi terileten lévé telepilés, emiatt a szennyvizelvezetést meg kell oldani. A
Szél8hegyen a keletkez8 szennyviz jelenleg =zdart tdrozékban keril elhelyezésre, melyet
szennyviztisztitéba szdllitanak. Pdlyazati lehet8ség esetén szennyvizcsatorna hdlézat kiépitését
kezdeményezni kellene az Onkorményzatnak, vagy a zart, biolégiai szennyviztisztité berendezések
népszerUsitését. Mivel Zalaszdnté a Balaton Kiemelt Udil8kdrzethez tartozéd telepilés, a telepilés
kdzigazgatdsi teriletén tisztitatlan szennyviz kézvetlen talajba szikkasztasa tilos.

Forgalomlassité Csapadékviz Elkerul80t épitése Kerékpdrit épitése Szennyvizcsatorna
o6bal épitése elvezetd rendszerek hdlézat kiépitése
felijitasa, kiépitése
ot ]
— | — |
2 = —= | | | |
IDBTAY ROVID TAVU KOZEP TAVU HOSSZU TAVU HOSSZU TAVU KOZEP TAVU

TEMATIKUS . 7 e 9 o
CSOPORTOSITAS 0 -y ' 0
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g@n_)jl pdlydzati lehet8ségek felderitésével

FORRAS,
PENZUGY!I
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C1.3. Telepilési szolgaltatasok biztositasa, fejlesztése

Egy élheté telepiilésen az alapveté humdn kézszolgdltatdsok helyben elérhetéek. Zalaszdntén
alapfokl oktatdsi intézmények, egészségigyi ellatds, szocidlis elldtds biztositott. Ezen alapvetd
elladtdsokat a jov8ben is biztositani kell a telepilésen, mikddésiket, szinvonalukat fenn kell tartani a
telepilési mindennapi élet gordilékenységének biztositdsa érdekében. A szolgdltatdsok kérét és azok
min8ségét mindig lehet fejleszteni, amelyekre pdlydzati forrdsok szerezhetdek.

A telepiilésen jelenleg dltaldnos iskola és 6voda mikodik. Az évoda kibdvitése tervezett egy
tornaszobdval, valamint egy sészoba kialakitdsa is cél, mely néveli az intézmény szolgdltatdsainak
korét és az elldtott gyermekek komfortérzetét. A sészoba haszndlata kiterjeszthetd lehet az iskolds
gyermekek szdmdra is.

Az iskola és dvoda mellett fejlesztési elképzelés egy mini boleséde kialakitdsa is. A mini bdlcséde
létrehozdsa a telepilésen és annak vonzdéskorzetében éI8 kisgyermekes anyukdk széméra megfeleld
lehet8séget biztosit arra, hogy igény esetén kordbban, akdr GYED mellett is munkdba dlljanak. E
fejlesztés el8segitheti az édesanydk munkavallaldsat.
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Az Onkormadnyzat kotelezéen ellatandé feladatainak megoldéaséhoz nem tud kézfoglalkoztatdst
igénybe venni. A folyamatos fenntartdst igényld kozterilet-karbantartdshoz, a zéldfelilet-kezelési
feladatok ellatdsdhoz, az éplilet- és csapadékvizelvezetd létesitmények karbantartdsdhoz
vdllalkozdsok bevondsa szikséges.

A koztemeté fenntartasaval kapcsolatos feladatok elldtésdrédl szintén gondoskodnia kell az
Onkorményzatnak. Ehhez fontos, hogy a temetdgondnoksdgi, nyilvantartdsi és fenntartdsi feladatok
konkrét feleléshoz telepitve kerilienek biztositasra.

C1.4. Fenntarthaté fejlesztések osztonzése, a lakossdgban a kornyezettudatos szemléletméd
fokozasa

A klimavdltozds miatt is szikséges, hogy az Onkormdnyzat sajat fenntartdst ingatlanjait
gazdasdgosan tudja mikddtetni. Elsédleges cél az onkorményzati épiletek energiahatékony
felGjitasa, korszerUsitése, mely fejlesztéshez pdlydzati forrasok rendelkezésre dllnak. Az elmdlt
id8szakban szédmos fejlesztés megvalosult (altaldnos iskola tornaterme, mivelédési haz hészigetelése,
nyildszarécseréje, csalddsegitd szolgdlat épiletének nyildszard cseréje). Elsédleges feladat a kdzds
dnkormdnyzati hivatal épiletének, az dltaldnos iskoldnak energetikai célu felijitdsa, a csalddsegitd
szolgdlat épiletének és a mivel8dési hdznak tovdabbi feldjitasa.

A kdzépiletek megujitdsa mellett fontos a lakéépiiletek megujulasa is ebben a szellemben. Ehhez
fontos, hogy az Onkorményzat is j6 példat mutasson, sajat épileteinek megujitdsaval, valamint
tdjékoztatd programokkal segitse a lakosokat a megfeleld informdcidk megszerzésére.

Az épiuletek mellett szdlni kell még a minéségi zoldfelUletekrdl is, mind a kézterileteken, mind a
magdn kertekben. A burkolt feliletek méretét optimdlisan kell megvalasztani, azok tilzott ndvekedése
rossz hatdssal bir a klimédra, a biolégiai aktivitdsra. A zdldfelileteket &shonos fajokkal javasolt
kialakitani, melyek a legjobban alkalmazkodnak a telepilés klimajahoz.

A meguUjulé energiaforrasok alkalmazdasat 6sztondzni kell mind az énkormdnyzati mind a magdn
fejlesztések esetben is. Napelem parkok |étrehozdsa nem lehetséges, ugyanis azt a Balaton Kiemelt
Udiilékorzetre vonatkozé szabdlyok nem teszik lehetévé a telepilésen.

C2: Aktiv, befogadé, osszetarto helyi kozosség

A 6l mikdds telepiilés fontos alkotéelemei a helyi lakosok, az aktiv kéz&sség, melynek megtartdsa
fontos feladat. Egy j6 kozdsség kialakuldsdhoz, megtartdsdhoz az aldbbi feladatok szikségesek:
Tematikus célok:

- Fiatalok helyben tartdsa, helyi identitds erdsitése
- Civil szervezetek mikddésének tdmogatdsa, aktivizdldsa
- Szantéi és a ,bekdltoz8” lakossdg dsszetartd erejének névelése

. C e . . . - S )
A C2. célokhoz tartozé részcélok mindegyike tdrsadalmi jelent8ségi, rovid tavo cél.

C2.1. Fiatalok helyben tartasa, helyi identitas erésitése

Zalaszanté lakossdga az elmdlt néhdny évben stagndl, jelentés mértékben nem vdltozik. Az
odavdndorlds és az elvandorlds az elmilt évben hasonlé mértéki volt. Az elvdndorlék helyett sokan
vdlasztidk a telepilést O lakdhelyikil. Ebben nagy szerepet jatszik a telepilés kozelsége a
Balatonhoz, rendkivil szép tdji kornyezete, értékei. A telepilésen az alapveté szolgdltatdsok,
humdninfrastruktira jelen van, kisgyermekes csalddok szdmdra is idedlis lakdhely lehet. A telepilés
rendelkezik lakéterileti, gazdasdagi és turisztikai cél fejlesztési teriletekkel is, melyek idevonzhatjak
az Uj lakosokat, vagy akdr gazdasdgi szerepldket.
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A fiatalok elvandorlasanak megallitasa kiemelt feladat, ehhez a szikséges feltételeket meg kell
teremteni. Ebben segithet a helyi identitds erdsitése is, a fiatalok bevondsa a helyi civil szervezetek
munkdjdba, a programokba. Az Onkormdnyzat &szténdzheti a fiatalokat otthonteremtési

tdmogatdssal, adékedvezményekkel.

A fiatalok lakékdrilményeinek tdmogatdsdra, vagy esetleg javitdsdra megoldds lehet az
oénkormdnyzat tulajdondban 1évé néhdny ingatlan kiaddsa felljitast kdvetden, igy a fiatalok is
kedvezményes lakhatashoz juthatndnak. A tervezett lakéterileti fejlesztések teriletén cél az
dnkormdnyzati tulajdon megszerzése, melyet kdvetéen a helyi fiatalok szdmdra a telkek értékesitése
kedvezébb dron torténhet ezzel is 8sztondzve a helyben maraddst, csokkentve a fiatalok
elvandorlésat.

C2.2. Civil szervezetek mGkodésének tamogatasa, aktivizalasa

Zalaszdntén szdmos civil szervezet folytat aktiv munkdt, mely meghatdrozza a telepilés tarsadalmi
életét, a rendezvényeket, programokat. A civil szervezetek sokféle témakdr kéré szervezédnek, jelen
vannak hagyomdny8rz8 csoportok, faluvédd alapitvdny, mivel8déssel, sporttal kapcsolatos
egyesiletek. Nemzetiségi programok is szervez8dnek a telepilésen, nydr elején keril megrendezésre
a roma nap.

A hagyomdnyos innepkérdkhdz kapcsolédéan a falu rendezvényeket tart. Ev elején, a téli idészakban
kerUl megrendezésre a topoértylsité és forralt bor f6z8 verseny, a farsangi mulatsdg, bormustra.
Nydron a gyerekek szdmdra kézmives és alkotétdbor keril megrendezésre, augusztusban pedig
fontos esemény a falunap.

A Nyugdijas Klub és a Harom Hegy Egyesiilet az egész év folyamdn tirdkat, kirdnduldsokat szervez,
mely felpezsditi a helyi lakosok tdrsasdgi életét és remek kdzosséget kovdacsol dssze. A fiatalok
megalakitottdk a Spartan Training Group egyesiletet, melynek szineiben szdmos rendezvényen
megmérettetik magukat.

A falu hireirdl, kézésségi életérsl, az Onkormdnyzat elért eredményeirdl a Kisbiré cimi lapban
tajékoztatidk a helyieket. A kiadvdany egy évben négyszer jelenik meg.

A civil szervezetek jelenléte a telepilésen nagyon fontos, hiszen ezek szervezetek a lakosokat egy-
egy érdeklédési kdrnek megfeleléen fogjdk dssze. A telepilés kulturdlis életét gazdagitiak, erdsitik a
telepilési identitast. Az Onkormdnyzatnak tdmogatnia kell a civil szervezetek munkdijét lehet8ségei
szerint helyszin biztositaséval, forrdsokkal.

A mdr meglévé civil szervezetek mellett 8sztondzni kell Uj szervezetek megalakuldsat is, melyek
hidnypétléak. Fontos, hogy e szervezetek bevondsdval — melyek sokféle érdeklddési korben mikddnek
— az onkormdnyzat a helyi lakossdg vdltozéd Osszetételét figyelembe véve a szabadidds
tevékenységeket, a sportoldsi és kulturdlis lehetéségeket bdvitse a telepilésen minden korosztdaly
igényeit szem el6tt tartva. Az dnkormdnyzatnak szédndékdban dll egy rendezvénytér kialakitdsa a
»Vasdartér” teriletén, mely alkalmas lehet szabadtéri rendezvények lebonyolitdsara.

C2.3. Szantéi és a ,,bekoltozd™ lakossag osszetarté erejének novelése

Nagyon fontos feladat a zalaszdntéi ,,8slakosok” és az Gjonnan bekdltézE lakosok kapcsoléddsi
lehet8ségének megteremtése. Annak ellenére, hogy a mdlt évszdzadban a helyiek kézil nagyon sokan
»kint” laktak a Sz8l6hegyen, manapsdg a Sz8léhegyre kdltézék nem életvitelszerien haszndljdk az
ingatlanokat, hanem sokszor csak hétvégi hazként, Gdiléként. A megvdsdrolt gazdasdgi épileteket
felujitjak, lakhatéva teszik és azt pihenésre haszndljdk. Ezzel egy id8ben kézel szdzan életvitelszerien
laknak a Széldhegyen ma is. Emiatt a falu dllandé lakosai és az itt ,,udilSk” két rétegét alkotjdk a
helyi tdrsadalomnak. Ez az elkilénilés a nydri hénapokban felerdsédik. Fontos lenne, hogy az
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id8szakosan itt tartézkoddk szervesen jelen legyenek a falu életében, rendezvényein, ezdltal a helyi
lakosok és a kilterileti ingatlan tulajdonosok kdzdtt kapcsolat alakuljon ki. A helyi lakosok egy
befogadé kdzdsséget alkotnak, akik kére szélesebb lehet az ide érkezd8kkel.

C3: A tdji- és természeti kornyezet megorzése, a zoldfellleti rendszer fejlesztése

Az épitett kérnyezet meg&rzése és fejlesztése mellett nagyon fontos feladat a tdji-, természeti értékek
megismertetése és megdlrzése is, valamint a kialakult tdjszerkezet megdrzése a fejlesztésekkel
szinkronban.

Tematikus célok:

- Tdji- és természeti értékek védelme

- Kdrnyezeti elemek védelme

- Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

- Széldhegy mozaikos tdjszerkezetének megdrzése

A C3. célokhoz tartozé részcélok mindegyike tarsadalmi jelent8ségu, rovid tavo cél. @

7

C3.1. Tdji- és természeti értékek védelme

Zalaszdnté rengeteg védett természeti értékkel rendelkezik kézigazgatdsi teriletén. A telepilés
érintett a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett és fokozottan védett természeti teriletei dltal.
Fokozottan védett természeti terilet a Hermdn-té és a Tdtika egy része, mig védett a telepilés
kilteriletének nagy része. Ex lege, a természet védelmérdl szél6 térvény dltal védettek a forrasok, a

TN

barlangok, a kunhalmok és a telepilés belteriletétdl keletre elhelyezkedd Iap terilete.

N4

A Natura 2000 természeti védettségi teriletek a telepilés belteriletétsl északra és keletre 1évé
kilterUleteken taldalhatd, valamint a belterilettdl délre, a kdzigazgatdsi hatdr mentén is. Az orszdgos
okoloégiai hdlézat magterilete nagyjdbdl hasonlé kiterjedésben érinti a telepilést, mint a Natura2000
terilet, ehhez kapcsolédva az orszagos dkolégiai hdlézat pufferterilete mar érinti a Sz818hegy északi
részét, a belterilet északi részét, keleti szélét, déli szélét, valamint a Vindornyalakra vezetd 0t déli
oldaldn lévé kilterileteket is. A telepilés egésze tdjképvédelmi terilet, a tdjképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend§ terilet 6vezete pedig a telies Széldhegyet érinti, valamint a tSle délre Iévé
kilterUletek nagy részét. E természeti teriletekre - amellett, hogy a fejlesztéseknek korldtozottan
gatat szabnak - értékként is szikséges tekinteni. Védelmiket biztositani kell. Fontos, hogy a lakossdg
tudjon ezekrdl a védett természeti teriletekrdl, pontos elhelyezkedésikrél. Ehhez szikséges
informdcids tabldak kihelyezése, tdjékoztatd fizetek kiaddsa. A telepilésre érkez8k, a telepilésre
koltoz8k szdmdra is fontos a tdjékoztatds a teriletekrdl.

A védett terileteken kivil is megérzenddk a patakokat kiséré galériaerddk, vagy csak bokros ligetek,
melyeknek fontos dkoldgiai szerep jut az egyes él8helyek &sszekstésében. Az Eshonos névényekbdl
(jellemz&en: vasrézsa, kdkény, veresgyirisom, galagonya) allé mezsgyék, bozétosok megdrzenddk,
kivéve, ha mds é18 hasznositdst (foldot, arok) akaddlyoznak. llyen esetekben is a tisztitdast el lehet
végezni Ugy, hogy bizonyos csoportok, fadk megmaradnak (ehhez n&vényismerettel rendelkezd

szakember szikséges).

A telepilés kivételes tdji elhelyezkedése, természeti értékei fontos részei a telepilés adottsdgainak.
A tdjképi egység megdbrzése kiemelt feladat. A telepilés falusias jellege, a Szél8hegy kismértéki
beépitettsége, a tdjban megjelend préshdzak, gazdasdgi épiletek a telepilés arculatdnak fontos
elemei. Nagyobb Iéptéki épiletek, épitmények elhelyezése, nem megfeleld tdjba illesztése a
telepilésen nem kivdnatos. Minden épiletet a kornyezetével &sszhangban, a tdji elemek
figyelembevételével kell kialakitani.
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A térvényben meghatdrozott kilonbdz8 védelmi odvezetek (dkoldgiai hdlézat pufferterilete,
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Svezete) érintettsége dltal Zalaszdntd
kilteriletein csarnok jellegi épilet nem helyezhetd el.

C3.2. Kornyezeti elemek védelme

A telepilésen él6k szdmdra nagyon fontos a kdrnyezeti elemek védelme, a |6 mindségl levegd, a
talaj, a viz megdrzése elengedhetetlen. A telepilésen az egyik legjelentésebb szennyezd forrds a
szennyvizcsatorna-hdalézattal nem rendelkezé Sz8l6hegyen az elszikkasztott, tisztitatlan szennyviz. A
szennyviz elvezetésérdl a halézat kiépitéséig egyénileg kell gondoskodni, hiszen a talajba juté
szennyviz kdrositja a kiskertes ndovénytermesztést a széléhegyen, illetve a telepilés tdvolabbi
terileteire is eljuthat, szennyezve a talaj mindségét.

A telepilést érint8 dtmend forgalom légszennyez8 anyag kibocsdatdssal is jar, ezt szintethetné meg a
kordbbi fejezetben ismertetett elkerild Ut megépitése. A telepilésen a gazdasdgi teriletek a
belterilettdl elkilonilten, jellemzéen kiilterileten helyezkednek el. Nagyméretl ipari tevékenység nem
is folyik a telepilésen, csak dllattartds, névénytermesztés, ezek nem gyakorolnak kedvezdtlen
légszennyezd, zajterheld hatdst a belteriletre. A telepilésrendezési terv készitésekor a kildnb&zé
funkcidk elkildnitésére nagy hangsulyt kell fektetni a tovdbbiakban is.

A telepilés gazdasagdnak hizédgazata a mezd8gazdasdg, azon belil is a szdntofdldi
névénytermesztés. A jelenleg alkalmazott gazddlkoddsi médszerek elsésorban nagyizemiek, intenziv
vegyszer- és mitrdgyahaszndlattal jarnak, ami a talaj minéségét rendkivili mértékben rontja, a
humuszos felsé terméréteg fokozatos elvékonyoddsdhoz, a talaj kimeriléséhez vezet. E médszereket
érdemes felvdltani odkolégiai mddszerekkel, amelyeknek lényege, hogy a kils8 forrdsok
felhaszndldsdnak korldtozdsdval a termelés sordn a helyi eréforrdsokat és a természetes
folyamatokat részesitik elényben. Az dkolégiai gazddlkodds a vegyszer- és mitragya haszndlatot
mell&zi, bizonyos névényvédé szerek haszndlatdt tiltja, igy nem csupdn a talaj minéségét évja, de a
termesztett ndvények is sokkal tisztabbak, vegyszermentesek. Okolégiai gazdalkoddsi médszerek
alkalmazdsa a Sz8l8hegyen javasolt, dm a szantéfdldi névénytermesztés sordn is megfontolandé.

A kdrnyezeti elemek védelmének szerves része a tudatos energiagazddlkodds. Az Eurépai Unid és
Magyarorszdg energiapolitikai térekvései kozott szerepel a megujulé energia minél nagyobb ardnyu
alkalmazdsa a fosszilis energiahordozékkal szemben. A meguUjuld energidt hasznosité rendszerek
kozil Zalaszdntén elsésorban a nap energidjat hasznositdk telepitésére van lehetéség. Az épiiletek
tet8szerkezetére napelem panelek telepitésével azok energiahdztartdsa fenntarthatébbd vdlik, a
kilsé energiaforrdsoktdl valé figgdsik csokken. Ebben nélkilézhetetlen az Onkormdnyzat
példamutaté magatartdsa, amely az energiatakarékos technolégidk alkalmazdsdban mutatkozhat
meg. Mindezen technolégidkrél fontos a lakosok tdjékoztatdsa, energiatakarékos megolddsok
ismeretterjesztése és azok népszerUsitése.

C3.3. Zoldfelileti rendszer fejlesztése

s ..

Zalaszdntén jelenleg kevés nagykiterjedésl, dsszefiggd zoldfelilet, kdzkert taldlhatéd. A zdldfelileti
rendszer elsédleges elemei a magdn kertek, valamint az GOtmenti, kdzterileti fdsitasok, melyek
véltozatosan keriltek kialakitdsra a telepilés 8 utcdjan. Mivel az Onkormdnyzat a magén kertek
alakuldsdra nincs nagy befolydssal, a kozterileteken javasolt a fdsitasok folytatdsa, Gjabb
osszefiiggd zdldfeliletek kialakitdsa, ahol ez lehetséges. Az eldregedett, veszélyes fak kivagdsardl,
pétldsarédl gondoskodni kell. A telepilés utcdin a fasorok telepitése egyrészt az egységes utcakép
kialakitdsdhoz jdrul hozzd, mdsrészt a biolégiailag aktiv feliletek intenzitdsdnak ndvelését, a
mikroklimatikus viszonyok javitdsat is eredményezi. A fajok megvdlasztdsa sordn fontos a honos, a
tajegységre jellemzé egyedek elényben részesitése.
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Emellett dnkormdnyzati szandék egy Uj, nagy zoldterilet, kozpark kialakitdsa a belterilet északi
részén, az egykori ,,Vasartéren”. Onkormdnyzati szdndék a meglévd 195 hrsz.-0 telek kiegészitése
északi iranyban, a 196/2 hrsz.-0 telek fasitott terilletével. A kialakulé kézterileten kialakithaté egy
zoldfelilet és marad megfeleld hely is egy kdzdsségi épilet elhelyezésére is. A terilet szabdlyozdsét
ennek megfeleléen kell kialakitani. E terilettél nem messze halad nyugati irdnyban a Kovécsi-patak,
mely a falu belteriletét atszelve egy zdld folyosdként funkciondl. A patak mentén egy ,,Patak-sétany”
kialakitdsa is cél lehet, 8sszekdtve a Vasdrtér teriletét a Kotsy-malom kérnyezetével.

A nemrégiben kialakitott jatszétér teriletén is szikséges tovabbi fasitds megvaldsitdsa, valamint az
onkormdnyzati intézmények udvaraiban is, az évoda, iskola udvardn.

A Faképi utcatél nyugatra tervezett lakéteriilet teriletén taldlhaté a régi (zsidé) temeté a 0167/2
hrsz.-0 telken, melynek kornyezetében, téle keletre zoldterilet keril kijel6lésre, mely zéldterilet az Uj
lakoterilet kozterileteként, kézparkjaként funkciondlhat majd.

Kisharasztos teriletének nagy része, mely érintett az orszdgos okolégiai hélézat magteriletével
megdrzendd természeti terilet, mely a telepilés zdldfeliletét gyarapitia. A terilet beépitése,
lakoteriletként torténd hasznositdsa nem lehetséges, igy zéldfeluletként kezelendd. Olyan dvezeti
szabdlyozds létrehozdsa a cél, amely a jelenlegi dllapot megdrzését elésegiti, az dkoldgiai halézatot
nem veszélyezteti.

C3.4. Sz6lhegy mozaikos tajszerkezetének megérzése

Zalaszdntén mar a XVII. szdzad elsé felében jelent8sen megnétt a sz818 mivelési teriletek nagysdaga.
Mdar ekkor az egyik legfontosabb megélhetési forrds k&zétt emlitették a sz8lStermesztést és a
borkészitést. Akkoriban is |6 bortermelének tartottdk a szdntdi sz6l6hegyet. Ezt tdmasztja ald az is,
hogy a Szd8léhegy terilete ma a térvény szerinti borszélé termdhelyi kataszteri terilet Svezetével
érintett, tehdt megfelelé adottsdgokkal rendelkezik a szélétermesztéshez. Ma az életméd és a
tarsadalom vdltozdsdval a teriletek mivelése is megvdltozott. Drasztikusan lecsokkent a mivelt
sz8lSteriletek nagysdaga, mely folyamatot j6 lenne visszaforditani. Jelenleg nagyon kevés telken folyik
sz6lémuivelés, kis parcellakon. Nagyizemi sz8l8termesztés nem mikddik a telepilésen, pedig az
adottsdgok rendelkezésre dllnak. A sz8lémivelés és bortermelés nagy szaktuddst igényel, melynek
egyre kevesebben vannak a birtokdban, igy annak mivelése ma mdr nehezen megy. A Sz8l8hegy
teriletének tovdabbi beépitése épiletekkel csak akkor lehetséges a térvényi elSirdsok alapjdn, ha a
telkeken legaldbb I. osztdlyd borsz8l6 kataszteri teriletek esetén 80%-os sz8l6mivelés megtaldlhaté.
Il. osztdlyu terileteken pedig ha a telek 80%-ban mivelt. Ez a szabdly megakaddlyozza azt, hogy
sz8l8mivelés/mivelés nélkil 0 épiletek tdmegei létrejdjjenek a hegyen és a jelenlegi mozaikos
tdjszerkezet, az alacsony intenzitdsi beépitése a teriletnek megvdltozzon. Azonban a meglévd
épuletdllomdany feldjitasat, b&vitését lehetévé kell tenni. A sz8l8mivelés mellett fontos lenne a kiskertek
megdrzése, a vdltozatos gyimolcsosok, gesztenyések, didsok, veteményeskertek létrehozdsa, mellyel
a tdj jellege megdrizhetd. A jelen kori 6rékzéldekkel, bambuszokkal, mitrdgydzott pdazsittal, térkdvel,
medencével alakitott diszkertek nem ide ill8k. Fontos feladat az 6kolégiai gazdalkodasi médszerek
dsztdnzése a Sz8l8hegyen. Kevés munkaigényt jelent, ha a telken extenziv gyimdlcsdsdket alakitanak
ki (tartanak meg), alatta évi 2-3 alkalommal kaszdélt gyeppel. Ez lehet vdaltozatos fajdsszetétel( vagy
akdr egy fajra koncentrdlva did, gesztenye, cseresznye, szilva vagy akdr néhdny tdlgyfa is.

A sz8léhegy épitett kdrnyezete az elmilt idészakban szintén megvdltozott, az egykori gazdasdgi
épuletek, préshdzak mellett megjelentek a nagyobb alapterileti nyaraldk és az életvitelszerien
lakdsra haszndlt épiletek is. Ezeken a telkeken mdr sokszor nem folyik sz8lémivelés, esetleg
veteményeskert, vagy csak diszkert keril kialakitasra. A telepilés torténelmébdl tudjuk, hogy
régebben is jellemz8 volt Zalaszdntén az, hogy a lakossdg nagy része a hegyen élt, sok lakéépilet
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volt ezeken a ,,zartkerti” terileteken. Ennek ellenére nem kivanatos tovéabbi, tomeges lakéépiletek
megjelenése a Szdléhegyen. Ezt a szdndékot a tdérvényi el8irdsok is aldtdmasztidk, hiszen
lakéépiiletek elhelyezése a sz8l6hegy legnagyobb részén ma sem megengedett.

A lakéépiletek megijelenése az Onkormdnyzat szdmdra sok kdtelez8en elldtandé feladatot is
jelentene, melyet a megfeleld infrastruktora hidnydban nem tud elldini. A teriletek megfeleld
kézmivekkel és Uthdlézattal vald ellatdsa sem biztositott. A telepilésre koltozéknek a belterileti
lakételkek biztositanak megfeleld feltételeket.

Vdsartéri zoldterilet Jatszoétér teriletének Régi zsid6 temetd Kisharasztosi
kialakitdsa tovabbi fasitdsa kornyezetében zoldterilet | zéldterilet megdrzése
kialakitdsa
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C4: Helyi adottsagokra, idegenforgalomra épiilé gazdasagfejlesztés

A telepilés gazdasdgdnak fejlesztése kiemelt feladat, ennek térbeli kereteit, fejlesztési elveit meg
kell hatarozni:

Tematikus célok:

Turisztikai célu fejlesztési teriletek kijeldlése, szelid turizmus fejlesztése

- Mez8gazdasdgi mivelés fenntartdsa, terméfsldek védelme

Szél8hegyi kiskertes mivelés, sz8l6termesztés &sztonzése
- Helyi vallalkozdsok 8sztonzése, fejlesztési lehetéségek biztositdsa

C4.1. Turisztikai célU fejlesztési teriletek kijeldlése, szelid turizmus fejlesztése

A telepilés kozponti belteriletétdl északra, a Parraghegyi 0t és a Kovdcsi-patak kozti terileten
taldlhaté természeti kdrnyezetben turisztikai célo fejlesztési teriilet kijeldlése a cél, ahol a kedvezé
lehet
idegenforgalomhoz, turizmushoz. E terilet a kordbban emlitett Patak-sétany létrehozdsdval szervesen

taji és természeti adottsdgokra épitve vdallalkozdst inditani, amely kotédhet az

kapcsolédhatna o telepilés magjdhoz, a Kotsy-malom fterilletéhez is és egymdst erdsitve
mikddhetnének. Egy gyalogos kapcsolat kialakitasaval e terilet sszekapcsolhaté lenne a Sztopaval

is.

A Sztipa a Szél8hegytél északra |évs erdSterileten taldlhatd, mely sok turistat vonz, akik sok esetben
a Sztipa latogatdsat kévetSen elhagyjdk a telepilést, a falunak bevételi forrdsa az ideérkez8ktél
nem keletkezik. A telepiilés egyéb szolgdltatdsait ugyanis mar nem veszik igénybe.

Telepulésfejlesztési cél a Sztipa dltal generdlt idegenforgalom itt tartdsa a telepilésen, egyéb
programok, l&tnivaldk kindldsa szédmukra. Az ide érkezd latogatdkat a telepilés Idtnivaldirdl
tdjékoztatni érdemes Utbaigazitéd tabldakkal, brosurdkkal.
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A Sztipdhoz és Meditdcids épilethez kapcsolédéan egy buddhista meditaciés elvonulasi kézpont
kialakitdsa tervezett a SztGpdhoz kézel. Ezen a terileten jelenleg is a lamdk lakdhelye van, illetve
tovdabbi elvonuldshoz hasznalt épitmények, valamint egyéb szakralis épitmények kialakitdsa tervezett.
A terilet kivalasztdsdndl fontos szempont a Sztipdhoz és a meditaciés épilethez vald kézelség, a
terilet magaslati pozicidja, valamint a falutdl, egyéb kdzdsségektdl valé megfeleld tdvolsag.

A telepilésen megtaldlhaté szdmos miemlék és védett épilet, ezek a kulturdlis értékek kulturdlis
utakra is felfGzhetéek lehetnek. Ezek olyan tematikus utak, melyek kdzponti témdja valamilyen
kulturdlis érték. Ez a fajta turisztikai lehet8ség is a szelid turizmus része, mely nem jar nagy kdrnyezeti
terheléssel. Zalaszdnté olyan telepiléssé kivan valni, mely a telepilésre érkezé vendégek szamara
vdltozatos latnivalékat, programokat kindl, ugyanakkor nem kivén nagy tdmegeket idevonzani, a
telepilés nyugalmdnak megdrzése elsédleges cél.

7

Fejlesztési terilet kijeldlése tervezett még a telepilés belteriletétdl dél-keletre 1évé egykori majorsag
(Uimajor) teriiletén is, melynek hasznositdsa az utdbbi idében mar megvéltozott, szdllashelyek
keriltek kialakitdsra e terileten. Ezen a terileten olyan dvezeti szabdlyozds megalkotdsa a cél, mely
lehet8séget ad a jelenlegi rendeltetés szerinti mikddésnek is és tovabbi egyéb kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi tevékenységek szdmara is a jov8ben.

Turisztikai fejlesztési terilet Uimaior teriletének turisztikai jellegi Meditécids elvonuldsi kézpont

kialakitasa hasznositdsa kialakitdasa
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C4.2. Mezégazdasdagi mivelés fenntartasa, terméfoldek védelme

Zalaszdantd telepilés gazdasagdt tekintve a mezdgazdasdg fontos dgazat, a vdllalkozdsok
legnagyobb része ezen a terileten mikodik. Legnagyobb terileten a szanték mivelése zajlik, de
meghatdrozé az almatermesztés is a nagyiizemi parcelldkon. A mezégazdasdagi terillethasznositdsban
a gyimolestermesztés (a telepilésen jellemz8en alma) kétségkivil elényds, hiszen fds szdaru
novényként tobb évig él, nem keril letermelésre az egész ndvény. A talaj fedettsége jobban
biztositott, mint az egynydri névények esetében. Az erézié is kevésbé tud teret héditani. A biomassza
mennyisége is jelent8sebb és dllandébb. Azonban meg kell jegyezni, hogy a nagy kiterjedési intenziv
gyumdlcsds tabldak jégvédelmi hdldja a tdjban hasonlé (bar anndl kedvezdbb) Iatvanyt nydijt, mint a
napelemparkok. A tabldk koézdtt javasolt természetes ndvényzettel fedett mezsgyéket, hatdrokat
tartani.

A mivelés alatt &ll6 teriletek fenntartdsa, a terméfdldek védelme kiemelkedd jelent8ségi a telepiilés
jov8je szempontjdbdl, a terméfdldek mennyiségi és min8ségi védelme egyardnt fontos. Atlagosndl
jobb min8ségi terméfdldet mds célra felhaszndlni nem lehet.

A telepilés tdiji- és természeti kdrnyezete, védett természeti értékei és a térvényi szabdlyozas dltal
megjelend korldtozdsok miatt a telepilés kilteriletein csarnok jellegli épiletek nem épitheték, Uj
mezégazdasdggal kapcsolatos vdllalkozdsok csak kisebb (600 m2-nél kisebb) épileteket hozhatnak
létre a tdjban. Emiatt is fontos a term&fdldek védelme, mivelési dgak megtartdsa. Lehetéség lehet a
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védett természeti terileteken a legeltetésre, dllattartasra és az ezekhez kapcsolédd bedlld

épitmények épitésére. A telepilés belteriletétdl keletre, a telepilés keleti részén a Lapos-t6
kérnyékén ennek hagyomdnya is volt kordbban.

A telepilés gazdasdgi és egyéb céli fejlesztési terileteit Ggy kell kijeldlni, hogy az a terméféldek
lehetd legkisebb mértéki igénybevételével jdrion. A telepilés gazdasagi tevékenységeinek a
kilterileten valé elhelyezkedése kedvezé.

C4.3. Szé6lchegyi kiskertes mivelés, sz6l6termesztés 6sztonzése

A sz8l8hegy mozaikos tdjszerkezetének megdrzése mellett (C.3.4 pont) nagyon fontos a sz8l6hegyen
a szélémivelés 6sztonzése. Nem csak amiatt, hogy a szél8mivelés nélkil Uj épiletek nem épithetdk,
hanem amiatt is, hogy a Széldhegy rendkivili adottsdgai ki legyenek haszndlva és a telepilés
gazdasdga szdmdra is potencidlt jelentsen. Szikséges lenne a terilet adottsagait el8nyként
értelmezni, nem csak az épités gdtjaként. Néhdny kisebb bortermel8 megjelenése a terileten jelentds
8szténz8, multiplikatorhatdssal birna, mas vallalkozésokra és termel8kre is |6 hatdssal lehetne. Minden
ilyen jelleg0, termel8i tevékenység egymast erSsitheti a telepilésen.

A sz8l6mivelés mellett mds gyimolcsosok kialakitasa is cél lehet, mellyel a terilet jellege a
tajszerkezet valtozatlan maradna, de szintén a gazdasdgot is er8sithetné.

C4.4. Helyi vallalkozasok 6sztonzése, fejlesztési lehetoségek biztositasa

A telepilésen 1évé vdallalkozdsok szadmdra nagyon fontos az, hogy olyan szabdlyozdsi kérnyezet j6jjon
lIétre a rendezési tervekben, melyek az igényelt rendeltetések elhelyezését engedik. Fontos lenne a
kil8nb6z8 funkcidk elkilonilése annak érdekében, hogy a lakékdrnyezet nyugalma biztositva legyen.
A telepilés jelenleg is a F8 utcdn és a Keszthelyi utcdn taldlhaték vendéglaté és szolgaltaté helyek,
melyek szdmdéra ez egy kedvezd elhelyezkedés, kihaszndlva a telepilésen dthaladé forgalmat. Az
ilyen jellegi rendeltetések, kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds szédmdra lehetéséget kell
teremteni a mikodésre és bdvitésre. Cél, hogy ezek a tevékenységek a telepilés ezen részén
koncentrdlédjanak.

A gazdasdgi tevékenységek, mint dllattartds, mezdgazdasdgi tevékenységek a telepilés
belteriletétdl elkilonilten mikddnek jelenleg is, mely szepardaciét tovdbbra is javasolt megtartani. Az
egykori gazdasdgok teriletét, melyen jelenleg is mez8gazdasdgi tevékenység folyik, javasoljuk
ennek megfelelden szabdlyozni, lehetéség esetén a bdvités feltételeit megteremteni. Fejlesztési
terilet kijelolése a cél a Vindornyalakra vezeté Ut déli oldalan lévé gazdasagi terilet

szomszédsdgdban a jelenleg mikddé hitéhaz bdvithetésége érdekében.

Mivel Zalaszéntéd kilteriletének nagy része valamilyen orszdgos védelmi dvezet dltal érintett, O
gazdasdagi fejlesztési teriletek kijeldlése és azokon megfeleld &vezeti szabdly létrehozdsa nem
lehetséges, emiatt a meglévé belterbleten is javasoljuk kisebb 1éptéki fejlesztési teriiletek kijeldlését.
llyen fejlesztési terilet létrehozdsa a cél a 196/2 és a 196/3 hrsz.-0 telkeken, ahol vegyesen laké-
és gazdasdgi, kiszolgdlé funkcié lenne elhelyezhetd, valamint a F6 utcaval parhuzamosan, a
belterilet keleti széle mentén kialakitandd fejlesztési terileten inkdbb gazdasdgi rendeltetés
elhelyezése a célkitizés. Mivel mindkét teriletet érinti az orszdgos dkolégiai hdlézat pufferterilete,
igy csarnok jellegli épilet nem helyezhetd el. Emiatt 600 m2-nél kisebb épiletek elhelyezésére lesz
lehet8ség ezeken a terileteken.

Gazdasdgi fejlesztési terilet
(Vindornyalakra vezetd Ot déli

196/2, 196/3 hrsz.-0 teriiletek
hasznositdsa vegyes

F& utcaval parhuzamosan a
belteirlet keleti széle mentén

oldladn) rendeltetéssel kialakitandé gazdasdgi terilet
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Fejlesztési célokhoz rendelt fejlesztési céladatok és akcidteriletek

1. Kisharasztosi lakéterilet (C1.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 8,4 ha

Javasolt  dltaldnos  haszndlat:  falusias
lakéterilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsanak
arénya (%-ban): 100%

Lakdsszédm: 45-50 db

Becsilt szintterilet: 12 500 m?2

Zoldfelilet elvart mértéke: 40%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja:

teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények:

a lakéterileteket feltdrd Gthalézat kiépitése
és a zoldterilet kialakitasa

2. Dézsa Gyorgy és Petéfi Sandor utcak északi folytatasaban 1évé lakéteriiletek (C1.1. fejlesztési
cél)

Fejlesztési terllet mérete: 7,4 ha

Javasolt altaldnos hasznélat: falusias
lakéterilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsanak
ardnya (%-ban): 100 %

Lakdsszédm: ~ 25 db

Becsilt szintterilet: 5 000 m?2

Zoldfelilet elvdrt mértéke: 40%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja:

teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kovetelmények: a
lakéterileteket feltard Othdlézat kiépitése
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3. Faképi utcatdol nyugatra 1évé lakéteriiletek (C1.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 9,1 ha

Javasolt  dltaldnos  haszndlat:  falusias
lakéterilet és zoldterilet

az dltaldnos hasznélatok megoszldsanak
arédnya (%-ban): 98% + 2% (8,9+0,2 ha)

Lakdsszédm: 45-50 db

Becsilt szintterilet:10 000 m?

Zoldfelilet elvart mértéke: 40%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja:

teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények: a
lakéterileteket feltard Othdlézat kiépitése és

a zoldterilet kialakitdsa

4. Malomvalgyi utca északi részén lévé lakéterilet (C1.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 4,5 ha

Javasolt dltaldnos haszndlat:

falusias lakéterulet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
ardnya (%-ban): 100 %

Lakdsszédm: 15-20 db

Becsilt szintterilet: 4 000 m?2

Zoldfelilet elvdrt mértéke: 40%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médija:

teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis koévetelmények: a

lakéterileteket feltdrd Othdlézat kiépitése
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5. telepiilést elkeriil Ot (C1.2. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 3-3,5 km

Javasolt dltaldnos haszndlat:

kozlekedési terilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsédnak
arénya (%-ban): 100 %

Lakdsszédm: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfelilet elvart mértéke: -

6. kerékparot (C1.2. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 4,2 km

Javasolt dltaldnos haszndlat:

kozlekedési terulet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
ardnya (%-ban): 100 %

Lakdsszém: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfelilet elvart mértéke: -

TELEPULESFEJLESZTESI TERV
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7. Vasartéri zoldterileti fejlesztés (C3.3. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 1,4 ha

Javasolt dltaldnos haszndlat: zoldterilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldasanak
ardnya (%-ban): 100 %

Lakdsszém: -

Becsiilt szintteriilet: 400 m?

Zoldfelilet elvart mértéke: 70%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja: -

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények: -

8. Kisharasztosi zoldterilet (C3.3. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 19 ha

Javasolt dltaldnos haszndlat: erd8terilet és
zoldterilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
arénya (%-ban): 50-50 %

Lakdsszém: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfelilet elvart mértéke: -

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja: -

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -
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9. Turisztikai fejlesztési terilet patak parton, Patak-sétany kialakitasa (C4.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 19 ha

Javasolt  &sszevont haszndlat:  kilénleges
beépitésre nem szdnt

az dltaldnos haszndlatok megoszldsédnak
aréanya (Y%-ban): -

Lakdsszédm: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfelilet elvart mértéke: -

Kézmivesitettség elvart mértéke és moédja:
teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -

Fejlesztési terilet mérete: 9 ha

Javasolt  &sszevont haszndlat:  kilénleges
beépitésre szdant

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
arénya (Y%-ban): -

Lakdsszém: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfelilet elvdrt mértéke: 40%

Kézmivesitettség elvart mértéke és modja:
teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -
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11. Vindornyalakra vezeté Ut déli oldalan lévé gazdasagi terilet fejlesztése, bovitése (C4.4.
fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 2 ha

Javasolt  6sszevont  haszndlat:  kilénleges
mez8gazdasdgi Uzemi terilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
aréanya (%-ban): -

Lakdsszém: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfelilet elvart mértéke: 40 %

Kézmivesitettség elvart mértéke és modja:
részleges kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények: -

Fejlesztési terilet mérete: 2,8 ha

Javasolt dltaldnos haszndlat: telepiléskdzponti
vegyes terilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsénak
arénya (Y%-ban): -

Lakdsszém: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfelilet elvdrt mértéke: 40%

Kézmivesitettség elvart mértéke és moédja:
teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -
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13. F6 vtcaval parhuzamosan a belterilet keleti széle mentén kialakitandé fejlesztési teriileten
inkabb gazdasdagi rendeltetés elhelyezése (C4.4. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 3 ha

Javasolt dltaldnos haszndlat: kereskedelmi
szolgdltaté gazdasdagi terilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsanak
aréanya (%-ban): -

Lakdsszém: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfelilet elvart mértéke: 20%

Kézmivesitettség elvart mértéke és moédija:
teljes kozmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények:
teriletet feltard Ot kiépitése

Fejlesztési terilet mérete: 9 ha

Javasolt  dltaldnos haszndlat:  kildnleges
beépitésre nem szant

az dltaldnos haszndlatok megoszldsanak
ardnya (%-ban): 100%

Lakdsszdm: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfeliilet elvart mértéke: 80%

Kézmivesitettség elvart mértéke és modja:
hidnyosan kézmUvesitetts

Egyéb infrastrukturdlis kovetelmények: -
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4, Fejlesztési tervlap - az dltaldnos haszndlati teriletek figyelembevételével meghatdrozza
a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidteriletek térbeli
osszefiggéseit, azok rendszerét, tovabbd a telepilés mikddéséhez szikséges meglévé és tervezett
zoéldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitasdt, elrendezését és telepilésszerkezeti szerepét

A fejlesztési tervlapon jeldlésre keriltek az altalanos hasznalaty teriletek, figyelembe véve a
jelenlegi terilethaszndlatot és a fejlesztési célok szerinti elhatdrozdsokat.

A kiilterileten az Erdészeti adatok alapjén lehatdroldsra keriltek az erdé teriletek, a magasabb
szint( jogszabdlyokban meghatdrozott mezégazdasdgi oSvezetek (kertes és dltaldnos) és egyéb
védelmi ovezetek (borsz816 term8helyi kataszteri terilet 6vezete) alapjdn a mezégazdasdgi teriletek.
A kiemelt Gdul6kdrzet szerkezeti terve szerinti sajatos térségek teriletét is figyelembe veszi a
fejlesztési tervlap, az sajdatos térségként jeldlt teriletek kilonleges teriletként (bdnya, turisztikai)
jeldltek.

A fejlesztési akcioteriiletek (lakd, turisztikai és gazdasdgi teriletek) a tervezett terilethaszndlat
szerint jeldlésre keriltek. Lakéterileti fejlesztési terlletek egyik csoportjat alkotidk azok a teriletek,
melyeket mdr a hatdlyos telepilésrendezési terv is jeldlt. llyen teriletek a ,Kévesféldek” a Petéfi és
Dézsa utcdk északi meghosszabbitdsdban és a Faképi utca nyugati oldaldn taldlhaték.
Lakoteriletként jeldlt a ,Kisharasztos” terilete, melynek csak déli része megtarthaté a magasabb
szintG jogszabdlyok miatt, mely teriletet nem érinti az orszdgos &kolégiai hdlézat magterilete. A
magterilet dltal érintett részekrdl a lakéterilet terllet-felhaszndlds torlésre keril. Meglévé, belterileti
terileteken a meglévd telekalakulatok Ujraosztdsdval, megosztdsdval tervezett lakéterilet
létrehozdsa a Malomvélgyi utca északi részén, a Zsidi utcai lakételkek megosztasaval.

A fejlesztési tervliapon jelslésre keriltek a Balaton Kiemelt Udildksrzet szerkezeti tervén jeldlt
miszaki infrastrukturdlis elemek, kozlekedési halézatok. llyen elemek a tervezett f80t, mely a
telepilés belteriletét keletrdl kerili el, valamint a tervezett kerékpdarit a Keszthely — Simeg 6sszekété
Ut mentén.

zoldinfrastruktora elemek fejlesztése

Zalaszdntén jelenleg kevés nagykiterjedést, dsszefiggé zoldfelilet, kézkert taldlhaté. Onkormdényzati
szdndék egy Uj, nagy zoldterilet, kozpark kialakitasa a belterilet északi részén, az egykori
nVasartéren”. E terilett8l nem messze halad nyugati irdnyban a Kovdcsi-patak, mely a falu
belteriletét dtszelve egy zdld folyosdként funkciondl. A patak mentén egy ,,Patak-sétany”
kialakitasa is cél lehet, 8sszekdtve a Vdsdartér teriletét a Kotsy-malom kdrnyezetével.

A nemrégiben kialakitott jatszétér teriletén is szikséges tovdbbi fasitds megvaldsitdsa, valamint az

onkormdnyzati intézmények udvaraiban is, az 6vodaq, iskola udvardn.

Kisharasztos terilletének nagy része, mely érintett az orszdgos dkoldgiai hdlézat magteriletével
megdrzendd természeti terilet, mely a telepilés zdldfeliletét gyarapitia. A terilet beépitése,
lakéteriletként t6rténd hasznositdsa nem lehetséges, igy zoldfeliletként kezelend8. Olyan dvezeti
szabdlyozds létrehozdsa a cél, amely a jelenlegi dllapot megé&rzését elésegiti, az dkoldgiai hdlézatot
nem veszélyezteti.

turisztikai teruletek

A belterilettdl északra, a patak két oldaldn turisztikai fejlesztési teriiletet jeldl a fejlesztési terv. E
terileten a kedvezd tdiji és természeti adottsdgokra épitve vdllalkozdst lehet inditani, amely kétédhet
az idegenforgalomhoz, turizmushoz.

A SztOpdhoz kapcsolédéan buddhista meditdcids elvonuldsi kézpont kialakitdsa tervezett.

TELEPULESFEJLESZTESI TERV 25



ZALASZANTO TELEPULESFEJLESZTESI- ES TELEPULESRENDEZESI TERVE 2023. SZEPTEMBER

gazdasagi teriletek

A gazdasdgi tevékenységek, mint dllattartds, mezd8gazdasdgi tevékenységek a telepilés
belteriletétdl elkblonilten mikddnek jelenleg is, mely szepardciét tovdbbra is javasolt megtartani. Az
egykori gazdasdgok teriletét, melyen jelenleg is mez8gazdasdgi tevékenység folyik, javasoljuk
ennek megfelel8en szabdlyozni, lehetéség esetén a bévités feltételeit megteremteni. Fejlesztési terilet
kijelolése a cél a Vindornyalakra vezeté Ot déli oldaldn l1évé gazdasdgi terilet szomszédsdgdban a

jelenleg mikddé hitéhaz bévithetésége érdekében.

Mivel Zalaszantéd kilterlletének nagy része valamilyen orszdgos védelmi dvezet dltal érintett, 0
gazdasdagi fejlesztési teriletek kijeldlése és azokon megfeleld &vezeti szabdly létrehozdsa nem
lehetséges, emiatt a meglévé belterileten is javasoljuk kisebb 1éptéki fejlesztési teriletek kijeldlését.
llyen fejlesztési terilet létrehozdsa a cél a 196/2 és a 196/3 hrsz.-0 telkeken, ahol vegyesen laké-
és gazdasdgi, kiszolgalé funkcié lenne elhelyezhetd, valamint a Fé utcdval parhuzamosan, a belterilet
keleti széle mentén kialakitandé fejlesztési terileten inkdbb gazdasdgi rendeltetés elhelyezése a
célkitizés. Mivel mindkét teriletet érinti az orszdgos dkoldgiai hdlézat pufferterilete, igy csarnok
jellegi épilet nem helyezheté el. Emiatt 600 m2-nél kisebb épiletek elhelyezésére lesz lehet8ség
ezeken a terileteken.
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1. Kisharasztosi lakéterilet (C1.1. fejlesztési cél)
2. Dézsa Gyorgy és Petéfi Sdndor utcdk északi

folytatdsdban lévé lakéteriletek (C1.1. fejlesztési cél)

3. Faképi utcatdl nyugatra 1évé
lakéteriletek (C1.1. fejlesztési cél)

4. Malomvélgyi utca északi részén lévs
lakéterilet (C1.1. fejlesztési cél)
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telepilést elkerilé ot (C1.2. fejlesztési cél)
kerékparut (C1.2. fejlesztési cél)

Vdsdrtéri zoldterileti fejlesztés (C3.3. fejlesztési cél)
Kisharasztosi zdldterilet (C3.3. fejlesztési cél)
Turisztikai fejlesztési terilet patak parton,
Patak-sétdny kialakitdsa, gyalogos kapcsolat
kialakitdsa a Sztipdval (C4.1. fejlesztési cél)

10. Ujmaior teriletének fejlesztése (C4.1. fejlesztési cél)

11. Vindornyalakra vezeté 0t déli oldaldn lévé gazdasdagi
terilet fejlesztése, bévitése (C4.4. fejlesztési cél)

12. 196/2,196/3 hrsz.-0 teriileten vegyes

rendeltetés kijeldlése (C4.4. fejlesztési cél)

13. F& utcaval pdrhuzamosan a belterilet keleti
széle mentén kialakitandé gazdasdgi
fejlesztési terilet (C4.4. fejlesztési cél)

14. buddhista meditdcids elvonuldsi kézpont kialakitdsa

Megrendel: Zalaszanté kézség Onkorményzata

Készilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval.

ZALASZANTO kozség fejlesztési terve

Készitette: Kali Marianna
okl. épitészmérndk, felséfoku urbanista
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5. Monitoring - a stratégia hatékonysdgdnak elésegitése érdekében, a telepilésfejlesztési
célok, akcidk megvalésitdsdnak folyamatos vizsgdlatara és ellendrzésére, valamint az eredmények
kiértékelésére

A telepilésfejlesztési tervben szerepld elgondoldsok, fejlesztési elképzelések megvaldsitdsa sordn a
telepilés elsGsorban sajat humdneréforrdasat felhaszndlva latja majd el a monitoring feladatokat. A
fejlesztési elképzelések kozil a legtobb lakédterileti és gazdasdgi teriletet érintd elképzelés nem
dnkormdnyzati tulajdont terileteken valésul meg. E fejlesztésekbe az dnkormdnyzat csak kdzvetetten
tud beavatkozni, méghozzd Ggy, hogy a fejlesztésekhez szikséges kereteket a telepiléstervben
létrehozza. A telepilésterv mellett fontos, hogy ezzel szinkronban legyen a telepiléskép védelmérdl
sz616 onkormdnyzati rendelet is, a telepilés érinté tajképvédelmi dvezetek miatt.

Az onkormdnyzat a vdltozdsok illetve fejlesztési igények tikrében a telepilésfejlesztési tervben
megfogalmazottakat illetve azok végrehaijtdsdra szolgdldé eszkdzrendszerek kdzil a helyi épitési
szabdlyzatot és szabdlyozasi tervet legaldbb 4 évente felilvizsgdlja. A telepilésfejlesztési tervet is
4 évente at kell tekinteni és az Onkormdnyzatnak dénteni kell réla, hogy a tovdbbiakban valtozatlanul
haszndlja, médositja, vagy vjat készit.

CélszerG az Onkormdnyzatnak évente dattekinteni a fejlesztési tervben szerepld célkitizéseket és
végiggondolni a folyamatokat, az elvégzett feladatokat, illetve, hogy azokkal kdzelebb kerilt-e a
kitGzott célokhoz. A végrehaijtott feladatokrdl a kdzmeghallgatdson tdjékoztatni kell a lakossdgot,
érdekképviseleti szerveket, gazdasdgi szervezeteket minden évben.

Figyelemmel kell lenni a telepilésen mikédé vdllalkozéi rétegre, az dltaluk megfogalmazott
fejlesztési elképzelésekre és szikség esetén a fejlesztési terv célrendszerét ehhez kell igazitani.
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